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Erlduterungsbericht

Leitidee

Der stadtebauliche Entwurf 16st die bestehende Linearitat der Reihen- und Zeilenbebauung bewusst auf und entwickelt
durch abwechselnd in Quer- und Langsrichtung gesetzte Baukorper eine eigenstiandige raumliche Figur. Dabei orientiert sich
die Form an den Achsen der ostlich gelegenen Zeilenbauten und formuliert zugleich eine klare Raumkante zur StraRe , Auf
dem Hagen” sowie zur Nachbarbebauung im Westen mit hoher stadtraumlicher Prdasenz. Die versetzte Anordnung der
Baukorper durchbricht die Monotonie der vorhandenen Struktur und schafft ein differenziertes, abwechslungsreiches
Quartiersbild. Die Gebaude halten gebiihrenden Abstand zum westlich verlaufenden, 6ffentlichen Gartenpfad. Barrierefreie
Wege verbinden die StraBe mit dem Gartenpfad und den westlich angrenzenden Freirdumen.

Der stadtebauliche Entwurf 16st die bestehende Linearitat der Reihen- und Zeilenbebauung bewusst auf und entwickelt
durch abwechselnd in Quer- und Langsrichtung gesetzte Baukorper eine eigenstandige raumliche Figur. Dabei orientiert sich
die Form an den Achsen der 0stlich gelegenen Zeilenbauten und formuliert zugleich eine klare Raumkante zur StraBe ,Auf
dem Hagen” sowie zur Nachbarbebauung im Westen mit hoher stadtraumlicher Prasenz. Die versetzte Anordnung der
Baukorper durchbricht die Monotonie der vorhandenen Struktur und schafft ein differenziertes, abwechslungsreiches
Quartiersbild. Die Geb&ude halten gebiihrenden Abstand zum westlich verlaufenden, 6ffentlichen Gartenpfad. Barrierefreie
Wege verbinden die StraBe mit dem Gartenpfad und den westlich angrenzenden Freirdumen.

Die wechselnde Anordnung der Baukoérper schafft Orientierung und Wiedererkennbarkeit, gleichzeitig entsteht ein gut
gegliedertes, aufgelockertes Raumgeflige mit unterschiedlichen Ausrichtungen fiir eine natirliche Belichtung, gute
Durchliftung des Quartiers und flexible Wohnrdume.

Ein zentraler 6ffentlicher Griinraum in Verlangerung des Spielplatzes vernetzt das Areal mit Wegverbindungen und schafft
einen Bereich mit hoher Aufenthaltsqualitdt fir Kinder, Familien und Bewohner:innen. Daran angebunden ist der
Quartierspark, als identitatsstiftender Mittelpunkt des neuen Wohnquartiers. Die Bushaltestelle befindet sich unmittelbar
in diesem Bereich. Auf Gemeinschaftsraume wird zugunsten von weiteren Wohnflachen verzichtet, da sich nach Angaben
der Bewohner:innen ausreichend Raumlichkeiten im naheren Umfeld befinden.

Der Entwurf entscheidet sich bewusst fiir eine klare Ausbildung der Baukérper mit Flachdachern. Durch das Zuriicktreten
des obersten Geschosses und die damit verbundene Ausbildung eines Staffelgeschosses gelingt eine zeitgemale
Interpretation der bestehenden Bauvolumen. Die reduzierte Dachform starkt die ruhige stadtebauliche Figur, ermoglicht
eine wirtschaftliche und flexible Bauweise und schafft zugleich optimale Voraussetzungen fiir Photovoltaik mit einer
kombinierten Dachbegriinung.

Das Freiraum- und Energiekonzept unterstiitzt damit den Anspruch eines nachhaltigen, eigenstandigen und langfristig
qualitatsvollen Wohnquartiers.

Gebaudetypen

Um dem von der Ausloberin im Wettbewerb formulierten Ziel eine gute Durchmischung zu gewahrleisten, wurde nach
kleinen Geb&dudeeinheiten gesucht, um mit der Vielzahl von Baukdrper moglichst unterschiedliche Typologien anzubieten.
Die Baukoérper beinhalten einen Mix aus zwei bis fiinf Zimmer grofen Wohnungen fiir eine unterschiedliche Anzahl an
Personen. Die verschiedenen Gebaudetypen bieten Wohnraum fiir variable Lebensmodelle und Lebensphasen. Bei allen
Wohngebauden ist der Einbau eines barrierefreien Aufzuges beriicksichtigt. Dieser wurde bedacht groRer dimensioniert,
um eine Aufnahme von Fahrradern zu gewahrleisten. Durch die stufenfreie ErschlieBung des Erdgeschosses kdnnen bereits
dort rollstuhlgerechte Wohnungen angeboten werden. Die neun Gebduden umfassen jeweils drei Vollgeschosse
einschlieBlich Unter- und Staffelgeschoss. Das Untergeschoss nimmt Technik- und Abstellrdume sowie Stellflichen fir
Kinderwagen und rund 24 Fahrrader auf. Im Hauswirtschaftsraum besteht die Mdglichkeit zum Waschen und Trockenen.

Die ErschlieBung erfolgt Giber das zentrale Treppenhaus und den groRRziigigen Aufzug. In den dariiberliegenden Geschossen
sind die Wohnungen angeordnet. Jeder Wohnung ist ein Balkon oder eine Dachterrasse zugeordnet.

Insgesamt kdnnen in den Fahrradkellern 216 abschlieBbare Fahrradstellplatze angeboten werden, diese werden durch 16
Besucherstellplatze im AuBenraum ergadnzt. Dezentral werden 35 PKW-Stellplatze auf die 4 Hofe aufgeteilt.



Fassade

Eine durch horizontale Bander gegliederte Fassade in Verbindung mit einem teilweise zurlickgesetzten Flachdach und
prazise proportionierten, raumhohen Offnungen verleiht den Gebduden eine ruhige, zeitgemiRBe und zugleich
eigenstandige Erscheinung.

Als Fassadenmaterial ist Putz in unterschiedlichen Ausfiihrungen, Richtungen und Koérnungen vorgesehen. Das
Zusammenspiel von fein und grob sowie von flachigen und richtungsgebenden Strukturen erzeugt eine lebendige und
differenzierte Fassadengestaltung. Im groRen Baukorper wird im Bereich ober- und unterhalb der glatten Fassadenbander
ein grober Scheibenputz eingesetzt. Beim niedrigeren Baukorper entwickelt sich zwischen den Bandern hingegen ein vertikal
gerichteter Kammputz, der in einem dunkleren Farbton als der grobe Scheibenputz ausgefiihrt wird. Durch die
unterschiedliche Textur, Farbgestaltung und Ausrichtung entsteht eine zusatzliche Gliederung der Baukorper, die der
Fassade Tiefe verleiht und zischen den Baukorpern differenziert.

Die dezente Farbgebung in Beige- und Olivténen sowie die heller abgesetzten Geschossdecken unterstiitzen das ruhige und
harmonische Gesamtbild. Die in einem dunklen Braunton gehaltenen Fensterrahmen, Klappladen und Stabgelander der
Balkone aus Metall setzen gezielte Akzente. Gleichzeitig erzeugen sie rdumliche Tiefe und verleihen den Fassaden eine
angenehme MaRstablichkeit.

AuBenanlagen

Das Konzept entwickelt sich aus zwei stadtebaulichen und freiraumplanerischen Prinzipien: einerseits wird eine neue
groRziigige griine Fuge vorgesehen, die den neuen Quartierspark aufnimmt. Damit sollen die angrenzenden Freiflachen
miteinander vernetzt und das neue Quartier in die Umgebung verankert werden. Zum Zweiten soll der Stadtebau auf die
umgebende Zeilenstruktur reagieren und, angepasst an die zeitgemdfRe Gestaltung von Wohnumfelder und Quartiere,
weiterentwickelt werden. So sollen durch die Positionierung der Gebdude hofartige Raume entlang der StralRe ,Auf dem
Hagen“ entstehen, die mit den Freirdumen zwischen den Zeilen auf der Ostseite der StralRe korrespondieren. Diese werden
als griine Treffpunkte mit hoher Aufenthaltsqualitat entwickelt, die die ErschlieBung, auch fir die Feuerwehr sichern, aber
vor allem eine gemeinschaftliche Nachbarschaft ermoglichen. Sie werden gepragt durch eine baumiiberstellte gemuldete
Grinflache, die mit Sitzmdoglichkeiten zum Verweilen einladt. Die Hofe werden etwas unterschiedlich entwickelt, so dass fiir
jede Hausgruppe eine individuelle Adressbildung und eine einladende Eingangssituation entsteht. Ergdnzend bilden
Spielangebote lebhafte Aufenthaltsraume fiir die Kinder des Quartiers, die tiber die westliche Griinspange gut miteinander
vernetzt sind. Die notwendigen PKW-Stellpldtze fiigen sich selbstverstiandlich in die Hofsituation ein, ohne die
Aufenthaltsqualitdt zu beeintrachtigen. Sie werden oberirdisch angeordnet und mit Rasenfugenpflaster ausgebildet, so dass
der Versieglungsgrad moglichst gering gehalten wird. In allen Hofen werden die Radstellplatze fir Besucher nah der
Eingdnge angeordnet.

Die Griine Fuge, die in Verlangerung des bestehenden Spielplatzes in Ost-West-Richtung entsteht, ist als stark durchgriinter
Quartierspark mit Spiel- und Sportangeboten ausgebildet. Gartenflaichen kdnnen gemeinschaftlich bewirtschaftet werden.

Fugen zur Regenwasserriickhaltung gliedern auch die Rdume zwischen den Gebiduden: neben den Géarten im Erdgeschoss
werden zwischen den Héfen griine Fuge mit Raum zur Regenwasserriickhaltung ausgebildet. Diese werden getrennt zu den
Kinderspielplatzen angeordnet. Der westlich verlaufende Gartenpfad wird durch neue Baumpflanzungen zum griinen
Rickgrat des Quartiers. Durch die Gebdudeanordnung wird die wichtige Luftaustauschflichen in Ost-West-Richtung
gestarkt. Fur die Baume werden unterschiedliche, an das Klima angepasste Arten gewahlt, die die Biodiversitdt erhéhen.

Zusammenfassung

Die Planung erfiillt die Vorgaben der Auslobung hinsichtlich des geforderten Wohnungsschliissels mit 96 Wohnungen,
schafft eine Wohnfliche von ca. 6688 m? und entwickelt daraus ein wirtschaftlich sowie konstruktiv schliissiges
Gesamtkonzept. Die Wohnflache teilt sich auf, in 40% frei finanzierten und 60% geférderter Wohnraum. Es werden jeweils
2 unterschiedliche Typen fir die geférderten und frei finanzierten Wohnungen angeboten. Der Wohnungsmix sieht 27 (28%)
2-Zimmer, 30 (31%) 3-Zimmer, 20 (21%) 4 -Zimmer und 19 (20%) 5 -Zimmer Wohnungen vor.

Kompakt organisierte, klar strukturierte Grundrisse und konsequent libereinander gefiihrte tragende Wande gewahrleisten
eine effiziente Lastabtragung, hohe konstruktive Klarheit und zugleich robuste, flexibel nutzbare Raumstrukturen.

Die architektonische Ausformulierung folgt dem Prinzip der Reduktion. Mit zurlickhaltenden und wirtschaftlichen Prinzipien
entsteht eine Architektur mit hoher Selbstverstdndlichkeit und Wiedererkennbarkeit. Der stddtebauliche Entwurf sowie die
bauliche Struktur ermdglichen dariiber hinaus eine flexible Umsetzung in Bauabschnitten und gewahrleistet damit eine
hohe Anpassungsfahigkeit im Hinblick auf zukiinftige Realisierungs- und Entwicklungsprozesse.



