MOLKENMARKT BLOCK B/1 - Los 1

KURZTEXT:

Kornung und Koherdnz. Das Ensemble schafft durch eine vertikale und horizontale Ordnung differenzierte Hauser,
die Beziige herstellen und Perspektiven schaffen. Die Baukdrperform und die Fassaden reagieren auf die
Stadtraume und ihre Protagonisten.

ERLAUTERUNGSTEXT:

Es ist eine groRe Chance. Berlin wird am Molkenmarkt ein Stiick Stadt zuriickbekommen. Durch den Riickbau der
Gruner Strale kann dieses wichtige Zentrum Berlins zu neuem Lebensraum fiir viele Menschen werden. Vielfalt
und Qualitdt in der Architektur und im Angebot an unterschiedlicher Nutzungsmdglichkeit versprechen ein
lebendiges Quartier.

Seine Besonderheit sind die verschiedenen Haustypen und die Nutzungsmischung innerhalb des Blocks und sogar
auch innerhalb der Hauser. Den kiinftigen Bewohner:innen und Nutzer:innen wird ein reichhaltiges Angebot
gemacht, welches den Qualitaten eines gewachsenen Quartiers entspricht und eine Belebung zu allen Tageszeiten
ermdglicht.

Das Ensemble in Los 1 besteht aus drei Hauser mit drei Charakteren, die wesentlich durch die Lage und Adresse
der Gebaude bestimmt sind:

1. das lange Haus (B1.1), ein gemischt genutztes Gebaude, als Gegeniiber des Roten Rathaus an der
Grunerstrale

2. das Eckhaus (B1.2), ein Biirogebdude mit Eingang an der Grunerstrale, und

3. das Berliner Mietshaus (B1.3), es ist das schmale Wohngebaude an der JiidenstraBe.

Architektonisches Konzept
Die Unterschiede in den Hausern sind wie folgt herausgearbeitet:

1. Das Berliner Mietshaus (B1.3) wird durch zwei, die Vertikalitdt betonende, gliedernde Erker akzentuiert. Sie
enthalten schallgeschiitzte Loggien zur lebendigen Jiidenstrale, der obere Abschluss wird zum Balkon, das ist
typisch fiir Berlin. Zudem erhalt das Haus ein Dach, zum Wohnen in der Mansarde mit Terrasse zum Hof, eine
beliebte Wohnform. In seiner Ausformulierung wirkt das Haus schlank und elegant stadtisch.

Der Hauszugang in ein feines Foyer findet sich mittig und leicht zuriickgesetzt, im Erdgeschoss zudem rechts und
links je eine Gewerbeflache. Die Regelgeschosse in Wohnnutzung verfiigen iiber je drei Aufenthaltsrdume zur
Strale und zum Hof. Die Aufteilung als Zweispanner in eine 2- und eine 4-Zimmer-Wohnung schafft Schlafraume
zum ruhigen Innenhof und erfiillt die Vorgaben des Schallschutzes. Die ErschlieBung der Wohnungen erfolgt iiber
Dielen als Verteilerraume.

2. Die, auf den als Kolonnade ausgebildeten Stiitzen stehende, Blockecke des Eckhauses (B1.2) ist als schmales
Torhaus gestaltet. Es markiert als Tor zur geschwungenen Jiidenstrale den Eingang in das neue Quartier. Die
Adresse und somit auch der barrierefreie Zugang zu den Biirofldchen ist die Grunerstrale. Besuchende und
Mitarbeitende werden von der Kolonnade empfangen und in das Innere gelenkt. Die reprasentative Gewerbeflache
erstreckt sich liber das Erd- und das erste Obergeschoss.

Den Abschluss bildet ein Dach, das einerseits eine groRe Terrasse zur JiidenstraBe bekommt und andererseits in
den AuBRenmalen der Kolonnaden mit einem Walmdach abschlieRt. Hier entsteht ein besonderer Raum mit
doppelter Raumhohe - eine Qualitat, die zudem Ausblick auf das Rote Rathaus gibt. Als kronender Abschluss kann
das besondere Dach von einem Leucht- oder Schriftelement vollendet werden, der Bedeutung der Ecke
angemessen, eine Betonung der heterogenen Gebaudetypen iiber die Dachlandschaft.

Die Fassade wird gegliedert durch einen zweigeschossigen Sockel in Hohe der Kolonnaden, auf dem der
viergeschossige Baukdrper liegt. Zur Grunerstralle wird der Baukorper in vier Felder, zur Jiidenstra3e in drei und
einem Sonderfeld gegliedert, die gemeinsam das Dach tragen, von einem Trauffries aufgefangen.

3. Das prominente Rote Rathaus erhilt als Gegeniiber das symmetrisch aufgebaute lange Haus (B1.1). Dessen
Erdgeschoss ist von Schaufenstern und dem besonders gestalteten archdologischen Fenster gesdumt. Hier
befindet sich iiber einen Galerieraum der Zugang zur Ausgrabung im Untergeschoss. Der Zugang zu den
Obergeschossen findet sich klar gestaltet und leicht zuriickgesetzt mittig im Geb&ude. Zwei Eingange fiihren
Nutzer:innen der drei Biiroetagen und Bewohner:innen getrennt nach oben. Es entstehen je Geschoss bis zu vier
Biiroeinheiten in einer GréRe von ca. 80 - 680 m2. Das vierte und fiinfte Obergeschoss werden zu einem Loggia-
Geschoss mit der Fassade volumetrisch zusammengefasst. Die Loggia dient als Laubengang zur ErschlieBung und
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ermdglicht kleine, urbane Wohnformen. Die Ausbildung durch runde Stiitzen und runde Offnungen im Traufgesims
schafft als gestalterisches Thema einen Aufenthalts-Mehrwert. Die zweiseitig belichteten 1-1,5 Zimmer
Wohnungen erhalten zusétzlich qualifizierte AuBenrdaume.

Im letzten Geschoss werden durchgesteckte Mikroapartments iiber eine offene Riickstaffelung erschlossen.
Samtliche Wohnungen erhalten Schlafraume zum ruhigen Innenhof, das leicht auskragende Griindach schiitzt die
Bewohner:innen vor Regen und Hitze im Sommer.

Verbindendes gestalterisches Element fiir die drei Hauser in Los 1 ist die Materialitat: der Sockel ist aus
Naturstein, die Geschosse sind heller durchgefarbter Putz im Sandton in unterschiedlichen Schattierungen,
Kornungen und Strukturen.

Integration des archdologischen Fundes

Der archdologische Fund des alten Elektrizitatswerks bestimmt die Positionierung der Struktur und Erschliefung
des Ensembles.

Als offentlichkeitswirksamer Einblick macht das archéologische Fenster im langen Haus am Ubergang zum
Eckhaus die Mauern des alten Elektrizitatswerks erfahrbar. Passant:innen kdnnen durch ein Fenster an der
GrunerstraBe in den Fund hinabblicken. Er wird in diesem Bereich teilweise durch eine Galerieebene auf
StraBenniveau liberbaut. Diese ist als beheizter Raum fiir Ausstellungen oder im Zusammenhang mit einer
nebenliegenden Gewerbeflache als Gastronomie nutzbar und rahmt zugleich den Luftraum iiber den Funden.
Dessen alten Mauern folgend, werden die darunterliegenden historischen Raume im Ausstellungsraum des
Erdgeschosses abgebildet. So kann der Fund als unbeheizter Raum verbleiben. Fiir Fiihrungen kann der Fund iiber
eine Treppe erschlossen werden. Die barrierefreie ErschlieBung erfolgt iiber den Kern des Eckhauses, der zweite
Rettungsweg iiber den Kern des Berliner Mietshauses.

Uber ein Fenster im Eingangsbereich des Eckhauses sowie in der Hoffassade sind die Ausstellungsfldche sowie
der archéologische Fund ebenso einsehbar. Bewohner:innen und Nutzer:innen des Stadthofes konnen den
Klarbrunnen iiber ein Fenster im Boden des Stadthofes, welches in seiner Geometrie ebenfalls alten Mauern folgt,
erleben.

Gewerbeflachen

Alle Gewerbefldchen in den drei Hausern orientieren ihre Schaufensterflachen reprasentativ zur Strale, wahrend
die Anlieferung iiber den Stadthof erfolgt. Im Untergeschoss befinden sich zusatzliche Lagerflachen, die flexibel
mit den Gewerbeeinheiten vermietet und iiber die ErschlieBungskerne erreicht werden konnen.

Bis zu vier der ca. 80 m? groRen Abschnitte fiir Gewerbeeinheiten im Langen Haus konnen jeweils flexibel
zusammen geschaltet werden. Die Flache iiber dem archaologischen Fenster kann ebenfalls mit einer oder
mehreren Einheiten zusammen betrieben werden. Diese Moglichkeit erstreckt sich auch auf die Einheiten im Eck-,
sowie im Berliner Mietshaus.

Im Eckhaus sind Erd- und erstes Obergeschoss als Galerie {iber eine eigene innere ErschlieBung zu einer Einheit
von ca. 320 m? verbunden.

Das Berliner Mietshaus beherbergt zwei kleine Gewerbeeinheiten und erganzt damit das groRflachigere Angebot
der anderen beiden Hauser.

Flexible Biirogrundrisse

Das Achsraster von 5,8 m im Langen Haus fiihrt zu einem Ausbauraster von 1,45 m fiir die Biirogeschosse. Dies
lasst die flexible Anordnung als Zellenstruktur sowie als GroBraumbiiro zu. Auch Kombi-Ldsungen sind an jeder
Stelle moglich. Die Biiroeinheiten konnen flexibel in GroRen zwischen 80 und 680 m? geteilt werden oder auch {iber
mehrere Geschosse zu noch groReren Einheiten zusammengelegt werden.

Durch die Anordnung der dienenden Funktionen sowie erganzender Strukturen wie Besprechungs- oder
Aufenthaltsbereiche in der Gebdudetiefe, konnen alle Arbeitsplatze an der Nord- und Siidfassade angeordnet
werden. Bedingt durch die geringen Geschosshdhen werden die notwenigen Haustechnischen Installationen in
einer Abhangdecke iiber der Mittelzone gefiihrt und kdnnen dort effizient jeden Bereich der Biirofldchen
erschlieBen. Fiir kleinere Installationen stehen auBerdem Vorwénde an den Fassaden zur Verfiigung.

Auch die Biiroflichen des Eckhauses sind flexibel als Zellen- oder GroBraumbiiros nutzbar. Die Teilung eines
Geschosses ist in zwei Einheiten von ca. 100 m? und 140 m? ist moglich.

Der besonderen herausgestellten Lage des Eckhauses gerecht werdend, erhalt das oberste Vollgeschoss oberhalb
der Kolonnade einen in besonderer Weise reprasentativen, doppelgeschossigen Raum.
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In beiden ErschlieBungskernen sind in den Erd- sowie Regelgeschossen die Flachen vor der ErschlieBung
angemessen reprasentativ dimensioniert. Fiir alle Biiroeinheiten ist ein natiirlich belichteter Eingangsbereich mit
Empfang herstellbar.

Wohngrundrisse

Grundsatzlich folgen alle Wohnungen des Ensembles den Prinzipien des geforderten Wohnungsbaus und damit
auch einer wirtschaftlichen Bauweise. Dies betrifft sowohl die GroBen der Wohnfldchen als auch die sehr effiziente
ErschlieRung und Anordnung der Wohnungen.

Alle Wohnungen im Langen Haus folgen als durchgesteckte Wohnungen der statischen Struktur der Schotten. So
wird jede Wohnung von Norden, im vierten und fiinften Obergeschoss iiber einen Laubengang, im Staffelgeschoss
iiber einen liberdachten Freibereich, erschlossen und profitiert gleichzeitig von siidausgerichteten Raumen. Die
Schlafraume sind jeweils schallabgewandt zum Hof angeordnet.

Im vierten und fiinften Obergeschoss befinden sich in der Mehrzahl 1,5 - 2-Zimmer-Wohnungen.

Das Staffelgeschoss beherbergt Mikroapartments von ca. 23 m? inklusive Freibereich. Diese machen bei
gleichzeitig barrierefreiem Bad die gesamte Tiefe des Grundrisses erlebbar und ermdglichen ein Querliiften, indem
zwei grofe Tiiren je nach Stellung entweder das Bad abschlieBen oder den Durchblick und die Durchwegung
erlauben. Dieses gestalterische Motiv findet sich ebenfalls in den darunterliegenden Wohnungen als Schwenktiir
der Abstellkammer.

Aufgrund der Schallschutzanforderungen werden im Berliner Mietshaus jeweils mindestens die Halfte der
Aufenthaltsraume zum Hof angeordnet. Dies bedingt das Haus als Zweispanner mit 2- und 4-Zimmer-Wohnung im
Regelgeschoss. Die Freibereiche werden als schallgeschiitzte Loggien, gestalterisch Erkern gleich, ausgebildet.
Das Staffelgeschoss umfasst zwei Mansardwohnungen als 2-Zimmer-Wohnungen mit hofseitigen Terrassen.

Die Wohnungen sind ausschlielich barrierefrei gestaltet, die 2-Zimmer-Wohnungen im Regelgeschoss des
Miethauses B1.3 rollstuhlgerecht ausgebaut. Die Anzahl der Installationsschachte wird durch ein zusammenlegen
von Sanitdrkernen und Kiichen auf ein Minimum reduziert und durch die kleinste Einheit bestimmt.

Dacher und Hohen

Die Dachlandschaft und Hohenstaffelungen orientieren sich an der Rahmenplanung und halt die Vorgaben des
Bebauungsplanes ein. Einige Geschosshdhen wurden dabei leicht abgesenkt, um mit dem obersten Geschoss die
Hochhausgrenze nicht zu iiberschreiten. Im Biirobereich wird eine lichte Hohe von 3,0 m erzielt, in den Wohnungen
2,65 m sowie in den erdgeschossigen Gewerbeeinheiten bis zu 4,9 m.

Trotz der unterschiedlichen Geschosshdhen und Nutzungen kdnnen die Flachdacher des Langen und des Berliner
Mietshauses auf gleicher Hohe hergestellt werden. Durch die Hohendifferenz zum dazwischen liegenden Eckhaus
sowie dessen besondere Dachform entsteht gleichzeitig eine diverse, der historischen Bebauung entlehnte,
Dachlandschaft. Hierbei weisen die Fassaden zur JiidenstraBe geneigte Dacher auf, das Berliner Mietshaus erhalt
ein typisches Berliner Dach.

Die Abstandsflachen und die damit verbundenen Traufhohen bleiben in allen Bereichen in den notwenigen Grenzen.
Zum Innenhof kommt es zu keiner Uberschreitung der Grundstiicksgrenze. Lediglich in der Innenecke zwischen
B1.1 und B1.3 gibt es eine zuldssige Uberlagerung gemaR 75°-Regel. Zu den StraBenrdumen reichen die
Abstandsflachen in keinem Punkt iiber die StraBenmitten hinaus.

30% der Dachfldchen sind gemaR den Vorgaben der Stadt Berlin mit PV-Anlagen belegt, alle Flachdacher
(ausgenommen Terrassen) werden als Retentionsdacher mit extensiver Begriinung ausgebildet und tragen so zu
einem zukunftsfahigen Regenwassermanagement bei. Eventuell notwendige technische Aufbauten kdnnen in
Gebdude B1.3 innerhalb einer hohen Attika fiir das Umfeld nicht sichtbar integriert werden.

Konstruktion, Materialitat, Einfach Bauen und Wirtschaftlichkeit
Alle drei Hauser verfiigen iiber dieselben grundsétzlichen Konstruktionsprinzipien:

1. Die Gewerbe- und Biirogeschosse erfordern eine sehr hohe Flexibilitdt in ihrer Tragstruktur. Sie profitieren daher
von einer Stahlbeton-Skelettstruktur, welche nach Bedarf in der Fassade mit Kalksandstein ausgemauert und im
Inneren mit Trockenbauwanden erganzt wird. Im Sinne optimierter Deckenhhen erhalten die Geschosse
Stahlbetondecken. So entsteht eine auf lange Zeit nutzbare Struktur, die immer wieder umgebaut und sich neuen
Anforderungen anpassen kann. Durch ihre Dauerhaftigkeit weist sie auch eine hohe 6kologische Nachhaltigkeit
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auf, welche durch eine massenminimierte Bauweise der Decken und eine Verwendung von recycelten
Zuschlagstoffen weiter verbessert wird.

2. Die Wohngeschosse aller Baukorper werden in Schotten aus Holzmassivbauweise errichtet, die effizient
Wohnungen voneinander abgrenzen und die Lasten {iber die Staffelungen gleichmaRig abfiihren konnen. Zwischen
ihnen liegen Brettstapeldecken iiber die kurzen Spannweiten. Dieses System stellt eine nachhaltige und gleichzeitig
wirtschaftliche Losung fiir die aufgestockten Wohngeschosse dar. Dabei spielt auch der hohe Vorfertigungsgrad
eine entscheidende Rolle. Dies betrifft ebenso die AuBenwande, welche als Holztafelwande an die Tragstruktur
angehangt sind. Eine innenseitige, entkoppelte Vorsatzschale stellt dabei den notwendigen Schallschutz zu der
vielbefahrenen StralRe sicher.

3. Die ErschlieBungskerne sind aus Stahlbeton errichtet, steifen die Gebdude aus und schaffen sichere
Rettungswege.

Um im Langen Haus den Wechsel zwischen dem Wohn-Raster von 2,9 m und dem Biiro-Raster von 5,8 m
abzufangen, befindet sich zwischen dem letzten Biiro- und dem ersten Wohngeschoss eine lastverteilende Ebene.
Die Stahlbetondecke plus -unterziige fangen hier die hdlzernen Schotten ab. Ebenso werden hier die technischen
Installationen der Wohnetagen gebiindelt in Schdchte eingefiihrt, um die hohe Flexibilitat des Biiroausbaus zu
gewdhrleisten. Die Lasten werden in drei Achsen verteilt, wobei die Lasten der Mittel- und Innenhofwand als
aufgeldstes Stiitzsystem mit Uberziigen kompatibel mit den archiologischen Funden auf Punktfundamenten
gegriindet werden.

In der Fassade erhalten alle Hauser einen Sockel aus Riidersdorfer Sandsteinmauerwerk und eine gedammte
Strukturputzfassade in den Obergeschossen. Wenige Elemente, wie etwa die prominenten Stiitzen der Kolonnade,
werden als Fertigteile aus Beton mit hoher Oberfldchenqualitdt als Werksteine hergestellt. Lisenen und Gesimse
sorgen fiir Struktur und Dimension, Farbnuancen, Ornamente und Reliefs verleihen ihr Detailreichtum. Jedes Haus
verfiigt in Anlehnung an lokale Vorbilder eine dreiteilige Gliederung. Die Nutzung iibersetzt sich iiber Rhythmus und
Fensterformate in die Fassade. Die Hoffassaden folgen und vereinfachen die Prinzipien der StraBenfronten.

Uber die Variation der eingesetzten Mittel entsteht ein heterogenes Erscheinungsbild, das dennoch auf einer
einfachen Fertigungsmethode fiir ein kostengiinstiges Bauen basiert.

Rettungswege und Brandschutz

Jedes Haus verfiigt iiber einen Sicherheitstreppenraum light, was (abweichend vom Rahmenplan) durch ein
Versetzen der letzten Geschosse auf +22,00 m und damit der Vermeidung von Hochh&usern ermdglicht wird. Die
Treppenraume des Langen Hauses B1.1 sowie des Eckhauses B1.2 sind iiber die Laubengange des Langen Hauses
ab dem 4. Obergeschoss miteinander verbunden, sodass fiir alle daran angeschlossenen Einheiten ein zweiter
baulicher Rettungsweg vorhanden ist. So konnen die Anforderungen an den Laubengang reduziert und die
Anforderungen der Sicherheitstreppen eingehalten werden (begrenzte Anzahl an Nutzungseinheiten). Der
Holzrahmenbau entsteht in gekapselter Bauweise, die Holzmassivwande werden gemaR
Brandschutzanforderungen bekleidet.

Energie und Nachhaltigkeit

Ziel ist ein klimaneutrales Geb&ude, das sein Potenzial voll ausschopft und einen hohen Energiestandard erreicht.
Grundvoraussetzung dafiir sind das kompakte Volumen und die klar gegliederte Tragstruktur. Ein
Fernwdrmeanschluss und/oder Warmepumpe fiir Warmeerzeugung mittels Erdsonden und
Abwasserwarmetauscher konnen je nach Effizienz fiir die Warmeerzeugung eingesetzt werden. Der Strom fiir die
Warmepumpen wird durch PV-Anlagen auf den Dachfldchen selbst erzeugt. Die begriinten Dachflachen werden als
Retentionsflachen genutzt und leisten einen wertvollen Beitrag fiir das Regenwassermanagement (Konzept der
Schwammstadt). AuBerdem iibernehmen sie eine kiihlende Funktion fiir das Mikroklima und reduzieren damit den
Hitzestress in der Umgebung. Der Warmeeintrag in das Gebaude wird durch einen Fensterflachenanteil von weit
weniger als 50% und durch einen auRenliegenden Sonnenschutz reduziert.

Dariiber hinaus nehmen in der Konstruktion Langlebigkeit, Riickbaubarkeit und Recyclingfahigkeit eine wichtige
Rolle ein. GroRe Teile der Fassade kdnnen nach dem Riickbau wieder in den Wertstoffkreislauf zuriickgefiihrt
werden - entweder durch Riickfiihrung in den urspriinglichen Produktionsprozess oder als Sekundarrohstoff fiir
andere Anwendungsbereiche. Die eingesetzten Bauteile und technischen Anlagen weisen eine hohe Nutzungsdauer
auf. Die Tragstruktur ist robust und ldsst, ganz im Sinne der Griinderzeitbebauungen, eine langen Lebenszyklus
erwarten. So entsteht im Zusammenspiel von einer dichten Bauweise, einem kompakten Volumen und einer klar
gegliederten Tragstruktur mit langer Lebensdauer ein gesamtheitlich resilientes Gebaude mit bewusstem
Ressourcenumgang.
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https://www.schulische-gewaltpraevention.de/index.php/handbuecher-gewaltpraevention/handbuch-grundschule/lernfelder-und-ansatzpunkte/soziales-lernen/resilientes-verhalten/208-soziale-kompetenzen-und-resilientes-verhalten

