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QUARTIER AM MOLKENMARKT B1 — ERLAUTERUNGSTEXT

DREI STADTHAUSER

Die drei charaktervollen Stadthduser bilden ein Stadtkern-Ensemble, das sich auf die Geschichte des
Ortes bezieht und eine dauerhafte und nachhaltige Architektur mit sozialer und funktionaler Mischung
darstellt.

Der Molkenmarkt ist der élteste Platz Berlins, der Block B zwischen Molkenmarkt, Rotem Rathaus und
JudenstraBe einer der altesten Blocke der Stadt mit Resten des éaltesten burgerlichen Steinhauses unter
der GrunerstraBe. Damit ist dieser Block einer der wichtigsten Zeugnisse der Stadtgeschichte Berlins
von den mittelalterlichen Anfangen bis heute. Alle drei Entwirfe beziehen sich zum einen auf typische
Gestaltungselemente der Architektur im Berliner Zentrum wie die Gliederung in Sockel, Mittelteil und
Dach, eine solide Erdgeschossausbildung aus Naturstein, regelméBige Lochfassaden in Putz und ein
ziegelgedecktes Dach. Damit bilden alle drei Hauser mit ihrer jeweils eigenen Individualitdt ein
Ensemble sowohl untereinander als auch mit den anderen umliegenden Stadthdusern im Nikolaiviertel
oder im Klosterviertel.

Darliber hinaus referieren alle drei Hauser jedoch auch ganz konkret auf die an diesen Stellen
vorangegangenen Bauten, die die Stadtgeschichte Berlins abbilden. Sie bieten damit die Méglichkeit,
die Schichten und Geschichten der Stadt vom Stadtraum aus ablesbar zu machen und verorten die
Hauser in der Berliner Altstadt.

Als Bauten fur die Wohnungsbaugesellschaft Mitte kommen die drei Hauser dem 6ffentlichen Anspruch
einer fUr eine vielfaltige Gesellschaft geschaffenen Architektur mit einer sozialen und funktionalen
Mischung nach. Alle drei Hauser folgen den Prinzipien des ,einfachen Bauens® mit monolithischen
Wanden und geringer Technik und sind auf Dauerhaftigkeit angelegt. Mit diesen Prinzipien, mit der
Dauerhaftigkeit und mit Flachen fir Photovoltaik, Retention und Begrinung stellen die Hauser eine
nachhaltige Architektur dar.

HAUS GRUNERSTRASSE (B1.1)

Der im Vergleich zur mittelalterlichen Parzellierung groBmaBstabliche Kérper des Neubaus an der
GrunerstraBBe (B1.1) nimmt die raumgreifende Geste der spétklassizistischen Bebauung von August
Caspar gegenliber dem Roten Rathaus auf, die die gesamte Lénge des Blockes einnahm. In der durch
einen leicht vorspringenden Risalit hervorgehobenen Mitte des Hauses befinden sich gleichberechtigt
die beiden Eingénge fur die Wohnungen und die Buros, wobei die Eingangshalle fiur die Blros
reprasentativer gestaltet ist. In der Fassade wird hier zum einen die Gliederung des spétklassizistischen
Baus und zum anderen des kurz darauffolgenden E-Werks von 1889 in Form von Putzreliefs von 2 cm
Starke angedeutet, die im abendlichen Streiflicht ein lebendiges Spiel auf der Fassade erzeugen. Die
Hoéhe der vorangegangenen Bebauung wird durch feine Gesimse angedeutet.
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Auf der linken Seite der StraBenfassade flihrt ein leicht betonter Eingang zu den Kellerrdumen des
ersten Elektrizitdtswerkes Berlins von 1889, das ein wichtiges Zeugnis der ,Elektropolis® Berlin darstellt
und das Haus direkt mit der Berliner Geschichte verbindet. Die Flachen k&nnen sowohl von der
Archéologie, beispielsweise dem nahegelegenen Archéologie-Lab Petri, als auch kommerziell
beispielsweise durch Gastronomie oder einzelne Veranstaltungen genutzt werden. Auch hier wird in der
StraBenfassade an die ehemalige Fassade des E-Werks mit ihren groBen, durch Rundbdgen
abgeschlossenen Erdgeschosséffnungen in Form von feinen Putzreliefs erinnert. Gleichzeitig leiten
diese Rundbégen im Putz zur Arkade des Eckhauses Uber. Die lbrigen Geschéfte im Erdgeschoss des
Hauses werden direkt von der StraBe erschlossen.

et e
Die Biros in den Obergeschossen sind flexibel als Einzel-, Kombi- oder GroBraumbiiros nutzbar und
bieten représentative Raume zur StraBe mit Blick auf das Rote Rathaus. Die Wohnungen in den
Obergeschossen werden (iber einen Laubengang auf der Hofseite erschlossen. Den Wohnungen im 4.
und 5. OG sind kleine halbrunde Balkone und den Wohnungen im Dachgeschoss kleine Vorbereiche
zugeordnet, die sich alle nach Siden orientieren und in Verbindung mit dem Laubengang zur
Kommunikation einladen. Im vorletzten Geschoss befindet sich in der Mitte des Hauses ein kleiner Saal
direkt gegenuiber dem Biro des Regierenden Birgermeisters, der flexibel genutzt werden kann. Das
mit rotbraunen Ziegeln gedeckte kraftige Mansarddach springt im Bereich des Risalits leicht vor und
erinnert an das Dach des spateren E-Werk von 1910. Durch das durchlaufende Traufgesims und die
einheitliche Firsthdhe erhalt das Haus einen ruhigen und kérperlichen Abschluss und ordnet sich dem
offentlichen Bau des Roten Rathauses unter.

Auf der Hofseite wird die Hohe des ehemaligen E-Werk im Putz gezeigt und leitet Gber auf die
Hofgestaltung, wo sich die Grabungsflache im Belag abbildet. Eine Uberfahrbare Glasflache im Bereich
der Klaranlage gibt Einblicke in die Unterwelt. Ein Baum in Hofmitte, der die Stellplatze nicht
beeintrachtigt, sowie zwei bis drei weitere hochstdmmige Baume an den Hofenden sollen im Sommer
Schatten spenden.
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ECKHAUS (B1.2)

Das Haus als Kérper wahrzunehmen, in den man eintreten kann, auch wenn er als Teil der parzellierten
Blockbebauung nur seine Front zeigt, ist ein menschliches Bedirfnis. Diesem unbewussten oder
bewussten Wunsch tragt die Gliederung und Profilierung der Fassade Rechnung. Wenngleich uns die
griinderzeitliche Stuckseligkeit, Ornamentik ohne Wissen um ihre tektonische Herkunft, zuwider ist, gilt
es, die Sprachlosigkeit der abstrakten, als lieblos empfundenen Lochfassade, so 6konomisch sie auch
sein mag, an den entscheidenden Stellen - am Sockel, den Eingdngen und an der Traufe - zu
Uberwinden. Und natirlich kann es nicht schaden, wenn fir besondere Bauaufgaben und Orte hin und
wieder ein Uberschwéngliches Detail sich zeigt, zur Freude der Nutzer und der ganzen
Stadtgesellschaft.

Das Berliner Mietshaus auf individueller Parzelle im Blockverband mit seiner den Stadtraum bildenden
Front zur StraBe erwies sich als unendlich wandlungsféhig. Seine Gliederung in Sockel, Kérper und
Dach entsprach dem funktionalen Aufbau von Laden-oder Gaststattennutzung im Erdgeschoss, dartber
Wohngeschosse abgestuften Standards von der Belle Etage bis zu Kleinwohnungen unter dem
Mansarddach. Schmale Fllgelbauten bildeten private Hofrdume und erweiterten das
Nutzungsspektrum mit Gewerbe-, Bliro- und Atelierbauten, sodass im einzelnen Haus die Gesellschaft
in ihren Gepflogenheiten des Wohnens und Arbeitens abgebildet erschien.

Eckhauser waren aufgrund des Zuschnitts der Parzelle oft benachteiligt, provozierten aber dank ihrer
attraktiven Ausrichtung als Blockecke besondere Nutzungs- und Gestaltungskonzepte bis hin zur
Steigerung der StraBenkreuzung mit Turmakzenten. Hier an der slddstlichen Ecke des Roten
Rathauses verbietet sich diese Konkurrenz. Uberhaupt wird der Idealtypus des Berliner Mietshauses
hier in seiner Variabilitdt aufs AuBerste gefordert: Die Parzelle erlaubt in GréBe und Zuschnitt keine
Hofbildung, sie erlaubt auch keine Wohnnutzung und ist mit der stédtebaulichen Besonderheit eines
Kolonnadenanbaus konfrontiert.

Gleichwohl zeigt sich unser Eckhaus bewusst als Beispiel einer privaten Berliner Mietshaustypologie
gegenlber dem fein gegliederten Backsteinkorper des Rathauses, einem der herausragendsten und
schénsten 6ffentlichen Gebaude der Stadt. Uber die GrunerstraBe von Osten kommend, durchquert der
Passant gleichsam eine Torsituation, die gleichzeitig den Auftakt des neuen Quartiers am Molkenmarkt
bildet. Die Bedeutung des Ortes als Keimzelle Berlins und seine zerstérerische Geschichte verlangen
nach zivilem Understatement verbunden mit urbanem Selbstbewusstsein. Die verlorene Bausubstanz
der burgerlichen Stadt zwischen Rotem Rathaus und Neuem Stadthaus hat das geleistet. Davon
zeugen Fotos des Elektrizitdtswerkes, dessen Reste wir in die Neue Bebauung integrieren, aber auch
des reizvollen Eckhauses, dessen Torbogen wir als Arkade in unserem Entwurf fortleben lassen.
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Wir fassen die Ecke mit dem Kolonnaden-Annex als einen ganzheitlichen Korper auf, der aber seine
Ambivalenz spiren lasst: Die Hausfront an der GrunerstraBe lauft gleichsam unter der Arkade hindurch
um die Ecke in die JudenstraBe, wo der Hauseingang in der Achse des Sockelvolumens angeordnet
ist. Die Obergeschosse werden mit dem Traufgesims abgeschlossen und mit einem Mittelrisalit
akzentuiert. Die betont ruhige Fassade zur GrunerstraBe erweist dem Rathaus seine Reverenz und
vertraut auf die Wirkung der groBzligigen Arkade mit ihrer durchgehenden Schaufensterfront, die als
geblhrender Auftakt in das neue Quartier pradestiniert ist flr publikumswirksame Angebote kultureller
und gewerblicher, insbesondere auch gastronomischer Art. Die Représentativitdt der in den
Obergeschossen angesiedelten Blronutzung wird dariiber hinaus unterstrichen durch ein fein
detailliertes, eher intimes Entre’, vor allem aber mit einer verspielten Loggia als Abschluss des
Mittelrisalits, die den hohen Vortragssaal unter dem Dach andeutet. Nicht zuletzt tragt auch das aus
den Bedingungen des Ortes hervorgehende Symmetrie- Spiel der Fassade zur signifikanten
Adressbildung bei.

Die monolithische Konstruktion mit Stiitzen, Decken und aussteifendem Aufzugskern aus Beton erhélt,
nach dem Prinzip einfachen Bauens, konventionell verputzte Poroton-AuBenwénde mit
zuruckliegenden, manuell 6ffenbaren Fenstern. Das straBenseitige Berliner Dach aus rotbraunen
Biberschwanzziegeln erlaubt eine hinreichende Flachdachflache fir Retention, Photovoltaik und
Begrunung. Die Arkade mit einer lichten Breite von 4,20 m ist als Tonne, getragen von massiven
Natursteinpfeilern, konzipiert, wobei der fir den gesamten zweigeschossigen Sockel verwendete
Rudersdorfer Sandstein in Platten auf die Schalung gelegt und nachdem auch die Kappen der
niedrigeren seitlichen Arkadenbdgen aufgesetzt wurden, mit Leichtbeton verfullt wird.

HAUS JUDENSTRASSE (B1.3)

Das Haus B1.3 liegt an der JudenstraBe, der fiir die ErschlieBung des Quartiers hohe Bedeutung
zukommt. An der Ecke zur GrunerstraBe und gegeniiber des Roten Rathauses ist es zugleich Teil eines
Ensembles, das sich aus drei stadtischen Hauser zusammensetzt, die einerseits den jeweils
eigenstandigen Charakter wahren und die andererseits mit architektonischen Mitteln in reger
Korrespondenz stehen.

Als Wohn- und Geschéaftshaus verfligt das Haus im Erdgeschoss Uber zwei Gewerbeeinheiten, in den
Obergeschossen sind Wohnungen untergebracht. Die Adressbildung und Zugénglichkeit erfolgt von der
JudenstraBe Uber eine offene Loggia als gemeinsame Eingangshalle, die im Bedarfsfall durch eine
Gittertoranlage verschlossen werden kann. Uber den vertikalen ErschlieBungskern sind alle Einheiten
barrierefrei zu erreichen. Die Ver- und Entsorgung des Hauses erfolgt Gber den Stadthof, der im
Erdgeschoss unmittelbar an den ErschlieBungskern und die Gewerbeeinheiten angebunden ist. Im
Untergeschoss sind Technikrdume und Mieterkeller untergebracht, die archdologische Zone des
ehemaligen Elektrizitdtswerkes ist den Vorgaben folgend ausgespart.

Die beiden Ladenlokale mit einer Gesamtflache von 115 gm 6ffnen sich mit den beiden groBen
bogenférmigen Schaufensteranlagen zur JidenstraBe, ihre Zugéange finden sich in der reprasentativen
Eingangshalle, die mit einem Kreuzgratgewolbe abgedeckt ist. In den Obergeschossen sind 2- und 3-
Zimmerwohnungen vorgesehen, die Wohnung im Dachgeschoss verflgt Uber 5 Zimmer. Die gesamte
Wohnflache betragt 773 gm und ist weitestgehend nach den Wohnungsbauférderungsbestimmungen
(WFB 2023) angelegt. Die Freisitze der Wohnungen sind als Loggien, Balkone und als Dachterrasse
zum Stadthof orientiert.

Zur JudenstraBBe erscheint die dreiteilige Fassade des Hauses in Gliederung und Materialitat in einer
angemessenen Reprasentation. Der Sockel ist mit lokalen, beigefarbenen Natursteinen gemauert. Die
beiden bogenférmigen Schaufenster schlieBen mit akzentuierten Sohlbédnken ab und die mittige
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Offnung ist von zwei S&ulen flankiert. Mit einem filigran ausgearbeiteten Fries schlieBt der Sockel nach
oben ab und leitet zur aufgehenden Wand (ber. Die Proportionen der Offnungen und ihre Verteilung
stiften die Ausgewogenheit in der gesamten Erscheinung des Hauses. Die Fenster sind zweiteilig in
Holz und Metall vorgesehen, verfligen Uber textilen Sonnenschutz und liegen zurlck in
Natursteingewénden, die in der weiBlichen Putzfassade eingelassen sind. Das Mansarddach ist mit
roten Ziegeln abgedeckt.

ZU ALLEN DREI STADTHAUSERN

TECHNISCHES KONZEPT

Die Tragstruktur ist aus CO2-reduziertem und teil-recyceltem Beton, Kalksandstein und massiven
AuBenwénden aus Poroton. Diese Materialien garantieren Dauerhaftigkeit, Unterhaltsarmut und
einfache BrandschutzmaBnahmen. Es wurde sich ganz bewusst gegen Holzbau ausgesprochen, da die
Stadthauser Uber die 40-60 Jahre Lebenszyklusberechnung hinaus als generationenibergreifende
Gebaude zum Stadtraum gehéren sollen. Das Augenmerk nachwachsender Rohstoffe wird mehr auf
die Fenster und den Innenausbau gelegt. Durch die kipp- und drehbaren Holz-Fenster, bei Reinigung
offenbar, ist kein Fassadenlift zur Reinigung notwendig. Aufgrund der gut bemessenen Offnungen ist
kein auBenliegender sommerlicher Wé&rmeschutz erforderlich, was erheblich Erstellungs- und
Unterhaltskosten spart. Der Austausch einzelner Fenster oder Scheiben erfolgt vom Innenraum ohne
aufwandiges Fassadengerust.

KONSTRUKTION UND TRAGWERK

Im Bereich von B1.1. ist Giber Erdgeschoss eine Rippendecke (System Con-Cap) geplant, welche auch
Uber der archaologischen Zone eine rhythmisierte Untersicht schafft. Das regelméaBige Stiitzenraster
liegt bei 7,13m. In den oberen Etagen wird das klare Raster auf 1,78m aufgeteilt. Alle 3,56m liegen
Unterzlige. B1.2 und B1.3 sind aufgrund der Geometrie in konventioneller Konstruktion geplant. Die
Hé&user sind statisch durch eine Haustrennwand von 2x 17,5cm bis auf die Sohle voneinander getrennt.
Alle schragen Déacher sind als Holzkonstruktion mit Ziegeln bedeckt geplant.

MATERIALIEN UND FASSADEN

Die Materialien sind auf Dauerhaftigkeit ausgelegt. Granodiorit im erdberiihrten Bereich, Naturstein
gemalB Gestaltungsvorgaben im Sockel und ein schallddmmender Hochlochziegel in den oberen
Etagen. Wo die Druckfestigkeit des Hochlochziegels nicht ausreicht (Geschoss 1-4) wird innenseitig
eine 20/24cm Stahlbetonstltze eingezogen. Der Putz ist mineralisch und atmungsaktiv.

EINFACH BAUEN, NACHHALTIGKEIT UND WIRTSCHAFTLICHKEIT

Alle drei Hauser sind gleich aufgebaut. Ein Materialmix wird vermieden. Die ein- bis zweiflligligen
Fenster und Turen in den Obergeschossen sind aus Holz und seriell herzustellen. Die Dacher und
Gauben aus Ziegel, Gelander aus Metall. Was gewartet werden muss, ist gut erreichbar. Auf Kunst-
und Verbundstoffe wird, mit Ausnahme der Abdichtungen, so gut es geht, verzichtet. Der Holzbauanteil
liegt bei 30% fur Fenster, Turen und Ausbau. Insgesamt kann ab Erdgeschoss der
Nachhaltigkeitsstandart Gold erreicht werden. Durch genau bemessene FenstergréBen ist ein
sommerlicher Warmeschutz nicht erforderlich. Auf dem obersten Dach sind PV-Anlagen vorgesehen.

TECHNISCHE AUSRUSTUNG UND ENERGIEKONZEPT

Alle Raume, mit Ausnahme der Nasszellen, sind natdrlich belichtet und bellftet. Entsprechend sind nur
die konsequent Ubereinanderliegenden Bader und ggf. Kiichen tber Dach zu entluften. Der konstruktive
Brandschutz und das Rettungswegkonzept werden vollumfanglich erfallt. B1.1. wird mittig geteilt und
unterschreitet damit die 40m eines Brandabschnitts. Zur StraBe hin sind Larmschutzfenster geplant. Es
ist eine Anbindung an das Fernwarmenetz geplant. Luftungen, sofern erforderlich, werden fur die
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Buroflachen dezentral geldst. Die Akustik wird durch die Holzwandkonstruktion erbracht. (Hassliche)
Abhangdecken sind nicht erforderlich, ebenso wenig ein (hohlklingender) Doppelboden, denn die
Leitungen kdnnen in der Schittebene der Kappendecke verlegt werden. Das Regenwasserkonzept Uber
das gesamte Areal wird mit dem der AuBenraumgestaltung des Stadthofs kombiniert. Die Baume
sorgen flur die notwendige Verdunstung und haben einen Kuhlungseffekt. Die Retentionsflachen auf
den obersten Dachern werden mit einem Baumrigolennetzwerk verbunden.

ERSCHLIESSUNG

Entsprechend der im Prafblatt vorliegenden Werte ist die Flacheneffizienz mit 0,75 optimal. Wenn
zuséatzlich die Arch&ologie, wie von uns geplant, auch wirtschaftlich genutzt werden kénnte, was sich
jedoch erst mit der Einbeziehung eines Nutzers zeigen wird, kann der Wert sogar noch gesteigert
werden.

WIRTSCHAFTLICHKEIT IM BAU UND IM BETRIEB

Durch serielles Bauen fir die Fenster, Gauben, Tlren, Nasszellen und Absturzsicherungen kann
wirtschaftlich gebaut werden. Zugleich ist der Unterhalt durch die gute Erreichbarkeit (keine
Fassadengeruste und Lifte notwendig) sparsam.

BARRIEREFREIHEIT
Alle Ebenen, Wohnungen und Biroetagen sind barrierefrei erreichbar und ausbaubar.
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