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Stockach finden und erfinden

Architektur in gebauter Landschaft

Die identitatsstiftenden Bestandsgebaude des ENBW-Areals wurden in einer
prozesshaften Umgestal- tung sorgfaltig untersucht und in die neue Struktur integriert.
Keine Rehabilitation des Bestandes, vielmehr eine Transformation der Historie. Keine
Ideologie der Erhaltung, sondern die Modernisierung eines neuen Stadtquartiers in
Stockach.

Vernetzung statt Barriere

In Zukunft wird das Planungsgebiet durch ein .Achsenkreuz” zweier qualitativ sehr
unterschiedlichen Wegfiihrungen mit dem Stockach und den wichtigen
Landschaftselementen der Umgebung verbunden: - Eine Nord-Sid-Verbindung fihrt
von den stdlich und ndrdlich des Plangebietes liegenden U- Bahn Haltestellen Uber
Passagen, Platze und Terrassen sowie ,.Staffele” ins Zentrum des neuen Quartiers: den
grofiziigigen Dreiecksplatz, der fir die Transformation steht.

- Eine West-0st-Verbindung wird als griine Linie ausgebaut, die den Schlossgarten mit
dem Villa Berg Park verbindet und ebenfalls Uber den zentralen . Transformationsplatz”
flhrt.

Grundsatzlich wird am Prinzip der Blockstruktur, die Stockach pragt und seine
Charakteristik er- zeugt, festgehalten. Es entstehen offentliche Platze und Wege, private
und halboffentliche Hofe, sodass jede Wohnung die Mdglichkeit einer Orientierung auf
eine ruhige Seite hat.

Autofreie Stadt

Durch frihzeitige Einfahrten der bestehenden Tiefgaragen bietet sich ausreichend
Flache fur ruhen- den Verkehr. Zukiinftige Bewohner und Nutzer des Areals dirfen die
Strafen und Wege des Quartiers nur zur Andienung (Mobeltransport etc.) oder fur
Lieferzwecke befahren. .Car Sharing” Angebote und Fahrradverleih Stationen an
diversen Stellen des Plangebietes erleichtern den Verzicht auf den individuellen Besitz
eines Autos und tragen somit zur Verkehrsreduzierung bei.

Behutsame Eingriffe

Ein Ubergeordnetes Prinzip des Neuordnungskonzeptes ist die behutsame
Umgestaltung des ENBW -Areals, sein kontinuierlicher Umbau wird zu einem
lebendigen Quartier mit vielfaltigen Funktionen. Dabei wurde sorgfaltig jedes
Gebaudekomplex untersucht, inwieweit Grundsubstanz, zumindest das wesentliche
Tragsystem, erhalten werden und einer neuen Nutzung - primar Wohnnutzung -
zugefihrt werden kann. Weitgehend ist der Bestandsbau im Betonskelettbau
konstruiert. Durch die einfache Tragstruktur und den grof3en Spannweiten lassen sich,
mit sehr wenig Aufwand, flexible Wohnformen gestalten.

Die Bestandsbauten sind zu sanieren und erhalten neben der thermischen Ertiichtigung
auch neue Fassaden, bei dem der Charakter der Nutzung entspricht. Balkone,
Laubengange, Treppenraume etc. werden erganzt, um Neubauten fur ihre gegenwartige
Nutzung disponibel zu machen.

Mehr als Wohnen

Das neue Quartier soll vielfaltig werden, sowohl was die Wohnformen - verbunden damit
die Alters- und Sozialstruktur - als auch die Funktionen anbelangt. Wir schlagen als
Nutzungskategorie gemafl BauNVO die Festsetzung als .MU Urbanes Gebiet" vor,
wodurch die hochstmaogliche Dichte und eine konsequente Nutzungsmischung
ermoglicht werden. Die vorhandene Bausubstanz bietet Raum fir vielfaltige
Experimente mit neuen Wohnformen, insbesondere auch der Verbindung von Wohnen
und Arbeiten. Im Planungsgebiet kann an mehreren Stellen schnell Bauland fir
Neubauten fir Bauherren- gemeinschaften, geforderten Wohnungsbau, aber auch fir
unterschiedliche Investoren zur Verfliigung gestellt werden. Dabei soll nicht nur der
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Anteil fir Sozialen Wohnungsbau, sondern auch eine Nutzungsmischung festgesetzt
werden, die ein belebtes Quartier erzeugen und tber die monofunktionale Wohnnutzung
hinausgehen kann. Parallel aber werden Experimenten Raum und Zeit gegeben, neue
Modelle urbaner Wohnformen und Nutzungsmischungen zu testen und durch
Begleitforschung zu evaluieren.

Belebung lberTemporédre Nutzung

Die Integration des ENBW - Areals in den Stadtteil Stockach wird durch einen offenen
Planungsprozess erreicht, der zunachst durch Umnutzungen der bestehenden Geb&aude
beginnt. Ehemalige Gewerbebauten werden fir experimentelle Wohnformen und kleine
Start-Up-Firmen zur Verfiigung gestellt. Diverse Zugange zum Quartier 6ffnen sich,
temporare Nutzungen wie Kletter- und Spielturm, eine Bihne auf den Zentralplatz oder
ein wochentlicher Markt werden eingefihrt. Somit wird eine frihzeitige Aktivierung des
Areals generiert.

Stadt bauen im Prozess

Stadte sind im standigen Wandel, demnach haben wir das Quartier in zwei primare
Bauabschnitte und diverse kleinere Zwischennutzungen eingeteilt.

/undchst entsteht am zentralen Platz in Halle, das Kreativ - Zentrum, in dem in
offentlichen Sitzungen der Fortschritt der Planungen diskutiert und Zwischenergebnisse
ausgestellt werden. Dieses Zentrum ist die Keimzelle des neuen Quartiers, von hier aus
wachst das neue Stadtelement. Da das Eingangsgebaude an der Hackstraf3e schon
teilweise stillgelegt ist, wird der Bauprozess von da an beginnen. Die Gebaudekomplexe
30-32 und neue Wohnbldocke am Heilandsplatz werden in dem 1. Bauabschnitt errichtet,
wahrend der nordliche Teil die bisherige Funktion behalt. Der 2. Bauabschnitt wandelt
sich in Richtung Stockachstrafle.

Durch dieses offene, prozesshafte Vorgehen wird das bisher verschlossene Areal
allmahlich mit dem Stadtteil Stockach verwoben. Es wird kein Fremdkorper implantiert,
vielmehr wachst eine Wunde langsam zu. Stick fur Stlick werden Umbauten und
Modernisierungen durchgefihrt, neue Elemente eingefligt und gegebenenfalls
Zwischennutzungen wieder aufgehoben, um Grundsticke fur Neubauten frei zu legen.

Neuer Eingang mit ..drei Hofen"

Malistab

Den Erhalt des Bestandes nicht nur als Pflicht, sondern vielmehr als Bereicherung zu
sehen, flihrte zu einer analytischen Betrachtung der Gebaude.

Wie weit werden sie als unverzichtbare Silhouetten des Areals gesehen?

Methodik

Besonders bedeutend ist dabei das Gebdudekomplex an der Hackstrafe/ U-Bahn
Station . Karl Olga Krankenhaus™ (Nr. 30-33).

Durch dessen betrachtliche Position und Hohe dient es im neuen Areal als
Quartierseingang und Orientierungspunkt und verwachst zusammen mit den
Bestandsgebauden und Aufstockungen zu einem Block. Dank der grof3en Spannweiten
des Industriebaus kann, durch die Offnung der primaren Geschosszonen, eine
offentliche Durchwegung generiert werden. Dabei sind drei Verweilungspunkte
einzuteilen: Eingang, Hof, Quartiersplatz.

Seitens einleitender Stufen gelangt der Besucher von der U-Bahn Station auf den
Arealseingang, der durch das bauliche Fillen der Licken, gerahmt wird. Mit Blick auf
die Holzfassade, basierend auf dem Raster der bestehenden Tragstruktur, wird ein
wohnlicher Charakter vermittelt. Die besondere architektonische Ausformulierung des
Obergeschosses fasst den Turm und unterstitzt die Offenheit durch den Dachgarten mit
Café. Uber grofziigige Treppen erreicht man das zweite Platzniveau: den allseitig
umschlossenen Hof. Die Nutzung ist darin in zwei Zonen geteilt. In den Erdgeschossen
und entlang der Durchwegung spielt sich eine ddffentliche Anwendung durch
Gastronomie, Galerie und Kleingewerbe ab, wodurch eine greifbare Aktivierung statt
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findet. Die untere Zone ist dabei Uber ein Grindach von der sekundaren privaten Zone
getrennt. Dies ermdglicht sowohl einen visuellen, als auch akustischen Filter und
pflanzt zusatzliches stadtischen Grin. In der zweiten Zone befinden sich Wohnungen, die
in den sanierten Bestand integriert sind und anhand des SIM-Modells entwickelt
wurden. Als Bewohner gelangt man durch die BestandserschlieBung auf die
hinzugefligten Laubengange, die zu den jeweiligen Wohnungen fihren. Dies erlaubt
nachbarschaftlichen Austausch und belebt den Block sowohl 6ffentlich, als auch in
seiner Privatheit.

Gemeinschaftliches Wohnen

Malistab

Positioniert am stadtischen Rand, Defizite an raumlicher Mobilitdt und eine
unausgewogene soziale Mischung sind zentrale Konflikte, die im Sozialen Wohnungsbau
herrschen.

Der Mafistab im neuen Stockach wird demnach auf ein Wohnexperiment angesetzt. Im
nordlich gelegene Block, angrenzend an die Stockachstraf3e und den Quartiersplatz,
treffen gemeinsames Wohnen mit Formvielfalt und qualitativ begrenzten Zonen auf
erschwingliche Wohnraume.

Erhalten - Umbauen - Erweitern

Das charakteristische Verwaltungsgebadude entlang der Stockachstraf3e bleibt bestehen,
schafft durch Einschnitte in Fassade und Erdgeschosszone einen wohnlichen Charakter
und ermoglicht zudem Transparenz fur neue Quartierszugange. Zudem wird die
damalige Werkstatthalle erhalten, grofienteils entkernt und die Dachstruktur entfernt.
Ziel ist es, im inneren einen Freiraum zu bilden, um Garten im innerstadtischem Kontext
zu schaffen. Ostlich angrenzend befindet sich der Neubau, welcher den innenliegenden
Ring umschliet und den zentralen Quartiersplatz rahmt. Dadurch entsteht eine Hof-in-
Hof Situation und ermdglicht verschiedene Zwischenzonen. Die identitatsstiftende
StegerschlieBung bleibt erhalten und wird zu kalten Zonen umgewandelt. Die
Wohnungen befinden sich in der aufleren Blockstruktur und werden

Uber teils bestehende als auch neue ErschlieBungskerne erschlossen. Der Haushalt
besteht sowohl aus idividuellen Wohnformen als auch Clusterwohnungen, die dabei als
Experimentierfeld gesehen wer- den. Uber ergénzende Stege kann der Bewohner den
Inneren Ring erreichen und dort Nutzungen wie Gemeinschaftsflachen, Co-Working
Raume, Waschsalons, Lesesale etc. finden, welche - abhangig von dem Wohntypus -
unterschiedlich zuganglich sind. So wird ein Maximum an kollektiven Miteinander
maoglich, gewahrt jedoch trotzdem den Rickzug in private Winkel.

Erganzende Stadtbausteine

Stadtréumliche Verbindung

Um die stadtraumliche Verbindung und zusatzliche Verdichtung zu erzeugen, wird eine
neue Blocksituation an der Schwarenbergstrafle geschaffen. Die zur Straf3enseite
orientierten Wohngebaude, werden seitens eines Neubaus in das neue Areal mit hinein
bezogen. Dieser schafft seitliche Durchwegungen mit Staffele Charakter und generiert
mehr Privatheit im Innenhof. Auch der Neubau auf dem nordlich gelegene
Nachbargrundstick an der Metzstraf3e ist ahnlich aufgebaut. Der Block verstarkt die
subtilen Achsen des Areals und bildet zudem eine klare Orientierung zum Heilandplatz.

Die Erdgeschosszonen der neuen Gebdaudekomplexe sind einerseits mit 6ffentlicher
anderseits mit privaten Nutzung besetzt. Vorgarten und Hochparterre kennzeichnen die
jeweilige Verwendung und ermdglichen erganzende Filter.

Allgemein sind sie als springende Wohnblocke zu verstehen. Im Innenraum liegende
Stadthauser, welche mit einem Treppenkern und diverse Spenner erschlief3bar sind,
ermoglichen Wohnraum fir Familien, Paare und Betreutes Wohnen.

Die umlaufende Struktur an der Schwarenbergstraf3e organisiert einen Raum, der fur
privaten Grin- raum und Platz fir einen von drei neuen Kindergarten im Quartier
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ermaglicht.

Der Nachbarblock konstruiert in seinem Innenhof einen halboffentlichen
Terrassengarten, welcher im unteren Bereich als Lagerraum der anschlie3enden
Gewerbeflachen dienen kann.

Stadt & Sport

Sport wird in unterschiedlichen Gesellschaften praktiziert und bildet ein Fundament fir
freizeitlichen und kulturellen Austausch. Dabei herrscht in Stadten ein eher geringeres
Angebot an offentlich zuganglichen Anlagen.

Durch ihren moderaten Zustand und essentiellen Beitrag zur urbanen Kultur bleibt die
gegenwartig genutzte Sporthalle zwischen Stéckach- und Metzstrafle erhalten. Durch
ihren moderaten Zustand kann sie bis zu dem Umzug des angrenzenden
Umschaltwerks bestehen bleiben. Da sich die Bauabschnitte in mehrere Jahrzehnte
einteilen, wird das letzte Bauvorhaben der Neubau dieser Zone sein. Obgleich der
Neubau als reines Wohngebaude gesehen wird, soll die derzeitige Erdgeschossnutzung
fortgeflihrt werden. Sporthalle und Seminarraume fir die Stadt bieten durch ihre Lage
einen offentlichen und transparenten Zugang.

Der wechselnde Standort des Umspannwerks und die daraus resultierende Restflache
kann periodisch als subtiler Quartierseingang genutzt werden.

Wohnen + Arbeiten - Forschen + Entwickeln

Das neue Stadtquartier kann zum Experimentier- und Forschungsareal fur zukiinftig
Nachhaltige Stadterneuerung werden.

Schwerpunkte sind dabei

e die kreative Umnutzung und nachhaltige Erneuerung bestehender Bausubstanz
e die experimentelle Erprobung neuer Wohnformen
e die Entwicklung und Erprobung neuer Konzepte fiir gemischte Quartiere

e cinintegriertes okologisches Gesamtkonzept fir Stoff- und Energieflisse mit dem
Ziel, das Quartier weitgehend durch Kreislaufsysteme zu versorgen. Integriertes
okologisches Gesamtkonzept fur Stoff- und Energieflisse
Um das im Folgenden beschriebene komplexe System zu realisieren, missen
umfangreiche Untersuchungen und Recherchen in einem Team aus Architekten /
Stadtplanern, Ingenieuren und Landschaftsplanern vor der Vergabe der 1. Bau- und
UmbaumafBnahmen durchgefihrt werden. Ein integrierter Rahmenplan muss in
einem interdisziplinaren Team unter Birgerbeteiligung erarbeitet werden, der die
komplexen Vernetzungen und Wechselwirkungen untersucht und das Gesamtsystem
konzipiert, gleich- zeitig aber Nutzertauglichkeit und Wirtschaftlichkeit in die
Uberlegungen und Kalkulationen mit einbezieht.

Stoff- und Energieflisse werden als interne Vernetzung konzipiert. Dabei dienen
Siedlungsabfalle als Input der Energieversorgung. Biomull aus den Haushalten und
Betrieben, in geringem Umfange auch aus der Vegetation im Quartier, sowie
.Schwarzwasser” (Abwasser mit Fakalien) enthalten viel chemische Energie, die in
einem Bioreaktor zu Biogas verarbeitet wird. Das Biogas wird in einem
Blockheizkraftwerk zu elektrischer Energie, die Abwarme dieses Prozesses zu
Heizenergie umgewandelt. Versuchsanlagen, in Forschungsprojekten entwickelt und
getestet, zeigen, dass sich daraus bis zu 50% der Elektro- und ein grof3er Teil der
Heizenergie fir das Quartier erzeugen lasst.

Technische Voraussetzungen: getrennte Schwarz- und Grauwasserleitungen

e Druckluftzuleitungen des Biomiills zur Biogasanlage (System Hammarby,
Stockholm)

o Bioreaktor zur Herstellung des Biogases.

o Blockheizkraftwerk als Energiezentrale.
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In den Sommermonaten gibt es bei der Erzeugung der Stromenergie einen Abwarme
Uberschuss. Des- halb muss abgewogen werden, ob alternativ Strom aus nachhaltiger
Produktion aus dem Netz eingespeist werden soll oder Speichermaglichkeiten in den im
Uberfluss im Quartier vorhanden Kellerrdumen sinnvoll einsetzbar sind.

Fotovoltaik Anlagen auf Dachflachen kénnen einen Beitrag leisten, insbesondere an den
Tagen, an denen keine Heizenergie und wenig Warmwasser nachgefragt werden.

Das , Griine Zentrum "
Im Zentrum des Quartiers wird an der Nordseite ein ,.Griner Turm” errichtet, der zum
Wahrzeichen des neuen ENBW - Gelandes werden soll.

Basis des Turms ist der 3 - geschossige Bestandsbau, in dem sichtbar in 3 Geschossen
die beschriebene Versorgungstechnik fiir das Quartier eingebaut ist: Biogasanlage,
Blockheizkraftwerk, Warmepumpen, ggfls. Kihltechnik.

In einem Biro mit Ausstellung wird das auf Nachhaltigkeit basierende System erlautert
und hier wird die Quartiersversorgung verwaltet. Hier wird beraten und die Vertrage mit
den Haushalten und Betrieben geschlossen. Fir die Bewohner soll das System der
.Nebenkosten” transparent sein, sie sollen Vertrauen in die Verwaltung der Versorgung
haben.

Uber dem Versorgungszentrum wird eine .Griiner Turm” errichtet, eine
Holzkonstruktion mit Geschof3decks. Die begehbaren Decks stehen fir unterschiedliche
Funktionen zur Verfligung: ein Stadtteiltreff, Café, Experimente mit .Vertical farming”,
Biros, die mit der Betreuung und dem Facility Management des Quartiers betraut sind.

Wassersystem
Schwarzwasser, Grauwasser und Regenwasser werden getrennt gefihrt.

Regenwasser: Das von den versiegelten und teilversiegelten Oberflachen abflie3ende
Regenwasser wird in Rigolen geleitet, dort riickgehalten und zumindest teilweise durch
Versickerung dem Grundwasser zugefiihrt. Der Uberlauf wird gemeinsam mit dem
Regenwasser der Dachflachen in die zentrale .. Speicherrigole” unter dem Quartiersplatz
eingeleitet. Deren Uberlauf wird in Wasserspeicher gefiihrt.

Grauwasser fliefit in eine kleine Quartiersklaranlage, wird dort gereinigt und dann den
Wasserspeichern zugefihrt.

Schwarzwasser wird in die Biogasanlage eingeleitet und nach der Umwandlung
ebenfalls den Wasserspeichern zugefihrt.

Die Wassertanks bedienen die Toilettenspllungen der Gebdude und werden zur
Bewasserung der Frei- anlagen und Garten sowie der Pflanzen des ..Griinen Turmes”
genutzt.

Gebaudestandards
Alle neuen Gebaude werden ohnehin gemal den Anforderungen der EnEV 2020 errichtet
und nahern sich somit dem PH - Standard an.

Fir die Bestandssanierung missen umfangreiche Untersuchungen zur Verbesserung
der u-Werte konzipiert werden. Dabei soll die Verkleidung der Klinkerfassaden durch
AuBendammung vermieden werden. Bei Innendammung muissen also umfangreiche
bauphysikalische Untersuchung zur Vermeidung von Kondensat-Schaden sowie an die
einzelnen Gebdude und Bauteile angepasste baukonstruktive Konzepte erarbeitet
werden.

Warmerickgewinnung aus der Abluft ist ein wichtiger Anteil des Konzeptes. Die Zuluft
wird Uber einen Erdwarmetauscher in der Heizperiode vorgewarmt und Gbernimmt dann
im Warmetauscher Energie von der warmen Abluft. Die geringe zusatzliche Heizenergie
wird Uber die Abwarme des BHKW eingespeist. In Hitzeperioden wird die Zuluft in den
Erdwarmetauschern abgekihlt ohne zusatzlichen Einsatz von Kihlenergie.

Die Zuluft kann in den sommerlichen Hitzeperioden zur Kihlung genutzt werden.



