LEITBILD

Die beiden neuen Tiirme fiir Erfurt sollen die Haltung zu dieser Stadt widerspiegeln. lhre
dimensionale Erscheinung und informelle Ausstrahlung soll Korrespondenzen zu Erfurt
suchen und gleichermaRen den MaRstab Mensch beriicksichtigen.

HERLEITUNG

Erfurt hat keine Skyline, zu der sich ein weiteres Hochhaus gesellt, wohl aber eine wertvolle
groRe Altstadt mit einer Krone aus imposantem Dom und Tiirmen als Hochpunkte, die schlank
oder eben durch Dacher und Hauben mindestens aufstrebend und verjlingend wirken. Diese
hohen Hauser sind allesamt kirchliche Symbole.

Erfurt ist iber die Jahrhunderte gewachsen, langst Gber die Grenzen der Altstadt hinaus und in
die umgebende Landschaft hinein ... Neue hohe Hauser sind entstanden mit neuen Funktionen
- auch zum Wohnen - temporar wie dauerhaft.

Beides pragt die Stadtsilhouette.

Auf der Suche nach dem richtigen nachsten hohen Haus, das an der Schmidtstedter Briicke
perfekt platziert scheint, stellt sich nun die Frage nach dem besten proportionalen MaR:

Das MaR der Kirchtiirme ist zu schlank fiir die gewiinschte Nutzung.

Eine sinnféllige Flacheneffizienz pro GeschoR beim Aufstapeln von Geschossen bei gleichzeitig
schlanker Wirkung wiirde bestimmt 1/3 mehr Turmhohe verlangen, die allerdings MaRstab und
Vorgabe sprengen wiirden - ,going up is no limit* kann das Motto nicht sein...

Die Suche galt den Méglichkeiten kein trutziges Erscheinungsbild (wie die Punkthduser aus der
DDR-Zeit) zu erzeugen und dem atmospharischen Charakter der Stadt Ausdruck in der
Architektur zu geben.

In diesem Verstandnis wurden zum einen Baukorperskulpturen geformt, die den MaRstab der
unmittelbaren Umgebung (Traufhohe, Firsthdohe, Fassadenldngen etc....) aufnehmen, durch
Kerbung den aufsitzenden Turm maoglichst Gberhéhen bzw. durch Stufungen eine
Verschlankung des Turms bewirken. Zum anderen bestand die Absicht Attribute der Stadt zu
materialisieren ... in Form zu bringen.

Wahrend fiir die Baukorperskulpturen die stadtebaulichen Vorgaben, die angrenzenden
Bedingungen, funktionalen Anforderungen etc. helfen, stellt sich die Frage:

Was macht Erfurt so anziehend?

Warum verlagern so viele Menschen ihren auch komplett neuen Lebensmittelpunkt in diese
Stadt?

Kann das eingefangen werden fir attraktive Arbeitsbedingungen und vor allem auch fir die
Gaste der Stadt ... in einem zu Hause auf Zeit - in einem Atlantic-Hotel?

Folgende Aspekte geben darauf Antwort:

- die zentrale Lage deutschlandbezogen,

- die GroRe der Stadt: Uiberschaubar, aber nicht zu klein - ergo die MaRstabsbezogenheit zum
Menschen,

- die Ndhe zwischen Stadt & Landschaft, die Attraktivitat der Umgebung und das griine
Potential, das sich auch in der Gartenbauhistorie Erfurts widerspiegelt,

- und die subtileren Faktoren, die Erfurt ausmachen bspw. der Menschenschlag, der mitteilsam
und gleichermaRen bodenstdndig ist. Vielleicht eine kulturelle Erbmasse aus dem wichtigen
alten Handelsweg, der Via Regia, und der Kramertradition? Munter und geerdet kann man die
Thiiringer in Erfurt beschreiben.

Das sind geeignete Faktoren, um sich an dem Ort aufzuhalten oder niederzulassen.

Der Blick auf die Stadt und in die Landschaft sind dabei natirlich zwei riesige Potentiale durch
die Chance neuer hoher Hauser ...

STADTEBAU UND FUNKTION

Die Baukorperskulpturen bewirken neben der eigenen Baumassengliederung zugunsten eines
moglichst schlanken Erscheinungsbildes Stadtraumbildung. Der Tower Atlantic-Hotel
vervollstandigt mit dem Kopfbau gen Norden einen Wegestern als Auftakt zum Briickenschlag
Uber den Flutgraben. Dabei rahmt die Westseite den neuen Stadtplatz und gleichzeitig weist die
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Kerbe auf den Haupteingang des neuen Hotels hin. Ein groRziigiges Vordach verschafft
zusatzliche Aufmerksamkeit und Aufenthaltsqualitat in diesem Bereich.
Die Kerbung wiederum verleiht dem Turm mehr Hohe, dem Haus mehr Fassade und dem Bau
eine Varianz in den Geschosshohen fiir die unterschiedlichen Nutzungen. Auf diese Weise
kénnen die Hoteletagen im Turm in wirtschaftlicher Geschosshéhe von 3,25m fortgesetzt
werden, wahrend die Veranstaltungsrdume im Kopfbau adaquate Raumhoéhen zur RaumgroRe
erhalten. Zwischen Turm und Kopfbau wird ein zusatzlicher Aufenthaltsbereich generiert - die
Stadtloge - als Bereicherung fiir den Veranstaltungsbereich mit erstem Blick liber die Dacher
der Stadt.
Im Erdgeschoss verkniipfen Lobby und Restaurant die funktionalen Beziehungen zwischen
Innen und AuBRen. Andienung, Ver- und Entsorgung werden nicht storend und diskret auf der
Ostseite organisiert.
Vertikale ErschlieRungselemente im Foyer gewahrleisten die kreuzungsfreie Erreichbarkeit
verschiedener Funktionsbereiche.
Das Motiv der Anlagerung besonderer Nutzungen an markanten Gebdudebereichen setzt sich
insgesamt fort:
— EG: Lobby und Restaurant & Stadtplatz
— Kopfbau: Veranstaltung & Stadtloge
= ... Turm: 16 bzw. 14 Zimmer pro Etage

... Sockel: 27 bzw. 20 Zimmer pro Etage

... Gesamtzimmer: 212 (Standard 195, Junior 10, Suiten 5, Family 2)
— Rooftop: Bar, Fitness & Spa mit Aussicht, Patio und optionaler Dachterrasse

Ganz ahnlich erfolgt die Modellierung und Funktionszuordnung im Tower Ost:

Wahrend im Erdgeschoss an frequentierten Bereichen Raume fiir lebendigen Austausch
angelagert werden z.B. Eingangshalle, Pop-Up-Raume fiir gastronomische und/oder
expositionelle Zwecke, folgen maximal flexibel teilbare Arbeitsebenen fiir diverse Arbeitswelten
z.B. in Zellen-, Gruppen- oder Open-Space-Bereichen, wahrend sich an Stufungen des
Gebaudes besondere Moglichkeiten anbieten z.B. Co-Working-Spaces, Optionsraume fiir
variable Nutzungen (Kinderbetreuung, Workout, Fitness, Werkstatt) an Dachterrassen und
Dachgarten. Hier wandelt sich das pragmatische Fensterbandmotiv zu groRen
Fensteroffnungen, zu Wintergarten und Panoramaangeboten fir differenzierte Arbeits- und
Aufenthaltsatmospharen im Wechselspiel von Konzentration und Entspannung.

Die Auskragungen beider Baukorper erweitern das jeweilige Flachenangebot und bewirken in
Ergdnzung mit den parallelen Bebauungen am Bahndamm die Torwirkung in Nord-Siuid-
Richtung.

KONSTRUKTION, MATERIAL & ERSCHEINUN

Tragwerk - Tower Ost
An den zentralen Aussteifungskern, der gleichzeitig der ErschlieRung dient, schliefen

Stahlbeton-Flachdecken mit einem trapez-dhnlichem Grundriss an. Die weitere Stiitzung der
Flachdecken erfolgt durch wenige Innenstiitzen und durch Stiitzen in der Fassade. Dadurch sind
eine Vielzahl von Grundrissanpassungen moglich ohne tragende Bauteile zu beriihren. Die
unterzugslosen Flachdecken ermdglichen zudem eine flexible Trassenfiihrung fir die
Haustechnik, auch bei Nachinstallation. Die optimierte Wahl der Stiitzenstellungen (Orientierung
TG-Raster), werden kostenintensive Abfangungen, einhergehend mit dem Verlust an
Gebadudehdhe, vermieden. Durch Verwendung von vorgespannten Flachdecken im
Veranstaltungsbereich, kann die Geschosshéhe begrenzt und die Lastweiterleitung auf wenige
Stellen reduzieren werden, so dass auch in der Tiefgarage nur die notigsten Stiitzen und Wande
erforderlich sind. Die Griindung des Bauwerkes kann als kombinierte Bohrpfahl-
Plattengriindung erfolgen.

Tragwerk - Atlantic Hotel Tower West
Ein im Gebdudeinneren angeordneter ErschlieRungskern Gibernimmt die wesentlichen

Funktionen der Aussteifung. Zugunsten einer Ressourcen schonenden massiven Bauweise
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werden Geschossdecken im Raster von 3,75m bzw. 7,50m von Stiitzen getragen. Statt
tragender Wanden koénnen so die erforderlichen Raumtrennungen mit verschiedenen Materialien
bspw. auch elementiert in Holz ausgefiihrt werden. Die Zusammenlegung einzelner Zimmer
oder anderweitige Funktions- und Raumdnderungen gelingen dann ohne Umbau am Tragwerk
auf nachhaltige Art und Weise. Durch die Verwendung unterzugsloser Decken wird eine
kollisionsfreie haustechnische Trassenflihrung sichergestellt. Die teils sagezahnférmige
Grundrissform begrenzt gleichformig und klar die thermische Hiille des Gebdudes. Angrenzend
kénnen selbsttragende Pflanzkiibel als Fertigteile eingesetzt werden, die ggf. nachtraglich
gegen Deckenfertigteile (bei Nutzungsanderung) ausgetauscht werden kénnten. Die
Veranstaltungsrdaume im vorgelagerten Gebdudeteil werden stiitzenfrei mit
Spannbetonflachdecken liberspannt. Die Griindung des Bauwerkes erfolgt als kombinierte
Bohrpfahl-Plattengriindung.

Das plastische Erscheinungsbild des Hauses birgt in sich ein hohes Mal an gleichen Elementen,
die gut zur Vorfertigung und wirtschaftlichen Errichtung geeignet sind.

Das vorgeschlagene Material aus scharriertem bzw. gebiirstetem Kalkstein kann als
Leichtbausystem auch bei Hochhdusern sehr effizient Anwendung finden, wobei gleichzeitig ein
hochwertiges wie bestandiges Erscheinungsbild erzeugt wird. Die Kombination des regionalen
Steins mit dem lichten Griin der einheimischen Felsenbirnen und Graser schafft den
Briickenschlag zum bekannten landschaftlichen Motiv. Gleichzeitig werden durch die Begriinung
positive Effekte fir ein frisches Mikroklima sowie fiir Aufenthaltsqualitdten geschaffen.

Nicht zuletzt bewirkt die Zusammenfassung je zweier Zimmer lber zwei Geschosse einen
vertrauten MaRstab - sinnbildlich dhnlich dem Haus mit Vorgarten oder der Bienenwabe ...
Entscheidend ist hierbei die Wirkung kontra Anonymitat und pro Wohlfiihlfaktor - mit dem
Anspruch auf ein ,Zuhause auf Zeit".

Das Gesamtgebdude erlangt auf diese Weise einen ganz unverwechselbaren Charakter.

FREIANLAGEN

Die Freiflachen antworten mit gespiegelten Platzen auf die Doppelstellung der Tirme. Am Ende
der zufiihrenden Baumreihen markieren Baumclumps Endpunkt und Umleitung. Der Belag wird
von Fassade zu Fassade gezogen. Mittels Rinnen werden Fahrspuren und Vorfahrten im
ansonsten barrierefreien Belag abgesetzt.

Das Pflanzkonzept mit Eichen, Wildbirnen, heimischen Felsenbirnen und Gradsern zitiert die
trockengetdnten Vegetationstypen des Thiiringer Beckens und entwickelt so - auch in den
extremen Lagen des aufgehenden Turms standortgerechte wie pflegeextensive Bilder.

ENERGIEKONZEPT, HAUSTECHNIK_HOTEL

Basis der Energieversorgung wird die vor Ort vorhandene Fernwdarme in Kombination mit VRV-
Warmepumpen/Kalte-Technologie sein. Ziel ist es, nicht nur die Effizienz bei der Umwandlung
und Erzeugung zu steigern, sondern zunachst durch Warmeverschiebung und Abwarmenutzung
den entstehenden Energiebedarf zu senken.

MaRgeblicher Vorteil der VRV-Technologie ist, dass mit einem AuBengerit sowie den
Innengerdten (Fan-Coils) gleichzeitig sowohl geheizt, als auch gekiihlt werden kann. Weiterhin
ist Warmeverschiebung moglich, sodass mit geringem Hilfsenergieaufwand Warmeuiberschiisse
in Rdume mit Warmebedarf verschoben werden kdnnen. Gerdte der neuesten Generation haben
durch variable Systemtemperaturen gesteigerte Leistungszahlen vorzuweisen und ermdglichen
den konstanten Heizbetrieb auch im Winter.

Die Gastezimmer werden mit Fan-Coil-Einheiten ausgestattet (z.B. Daikin VRV-IV oder
gleichwertig). Diese erlauben es, dass unabhdngig vom Gesamtsystem fiir jeden Raum einzeln
entschieden werden kann, ob geheizt oder gekiihlt wird. Das System ist fiir den vorwiegend
auftretenden Teillastfall optimiert, wenn im Gebdude gleichzeitig Warme- und Kaltebedarf
besteht. Dann kann liberschiissige Warme aus gekiihlten Raumen zum Heizen in andere Raume
mit Warmebedarf verschoben werden. Fiir 10 Teile Nutzenergie wird in diesem Fall nur ein Teil

ERFURT TOWER ATLANTIK-HOTEL UND TOWER OST
WETTBEWERBSERLAUTERUNGEN OSTERWOLD°SCHMIDT EXP!ANDER ARCHITEKTEN BDA



Elektroenergie bendtigt (Leistungszahl 10). Die Buchungssoftware kann hier direkt mit der VRV-
Anlage verbunden werden, so das unbelegte Zimmer nur grundtemperiert werden kénnen.

In den Badern erfolgt die Absaugung der feuchten, stickigen Abluft. Fir die Gastezimmer kann
von Raum zu Raum entschieden werden, ob das Gerit einen AuRenluftanschluss (evtl.
StraRenseitig sinnvoll) erhadlt um den hygienischen Luftwechsel sicherzustellen oder ob iiber die
Fenster geliiftet werden soll. Im Falle der Fensterliftung kénnen zusatzliche Liftungselemente
in der Fensterleibung vorgesehen werden, welche durch die Abluft im Bad, eine
Zwangsdurchspiilung des Gastezimmers mit frischer Luft ermoglichen. Damit ist in jedem Fall
der hygienische Feuchteschutz gewahrleistet.

Weitere teilklimatisierte Nutzungsbereiche wie bspw. Tagung werden durch zentrale
Luftungsgerdate mit AuRenluft versorgt. Warme und Kalte wird dort ebenfalls durch das VRV-
System bereitgestellt.

Fir den Fall Giberschiissiger Warme oder Kalte innerhalb des Gebdudes werden Aulengerite
benotigt, welche die Umwelt als Warmequelle oder -senke nutzen.

Empfohlen wird die Priifung, ob der Einsatz einer wassergekiihlten Anlage, d.h. dass dafiir nicht
AuRenluft, sondern evtl. Grundwasser genutzt werden kann. Dieses wiirde lber ein
Brunnensystem erschlossen. Dem Grundwasser kann im Heizfall Warme entnommen, im
Kiihlfall tiberschissige Warme zugefiihrt werden.

Sollte dies nicht moglich sein, wiirde Luft als Umweltenergiequelle genutzt werden kénnen.
Fir die Effizienz des Gesamtsystems ist weiterhin das enthaltene BUS-Steuerungssystem
entscheidend. Darliber kénnen die einzelnen Gerate angesteuert werden, aber auch tber
zentrale Einheiten Energieverbrdauche (wenn gewiinscht Raumweise) ausgelesen werden. Ein
Kombination mit der Buchungssoftware ist ebenfalls moglich. Rein von den Investitionskosten
ist hier interessant, dass dieses BUS-System ohnehin Bestandteil der VRV-Anlage ist. Dieses
BUS-System kann zudem Stérmeldungen von Brandmeldeanlage usw. aufnehmen. Auf ein
aufwandiges zusatzliches Gebdudeautomationssystems kann so verzichtet werden.

Wo technisch sinnvoll kommen ergdnzend oder ausschlieBlich andere Heizsysteme zum Einsatz.
Untergeordnete Raume erhalten Heizkorper der Tagungsbereich eine FuRbodenheizung. Diese
Systeme werden mit Fernwdrme betrieben, tGberschiissige Abwdarme aus dem VRV-System wird
eingebunden.

Einbindung Abwérme ~ Wassergekuhlte VRV- Fan-Coils Gastezimmer (VRV) AuRenluftanschluss Fan-Coils Badheizkérper + Bad-  Zentrale
VRV in Heizsystem AuReneinheiten Heizen/Kiihlen/Warmeverschiebung  (nach Bedarf (iber Fassade) FuRbodenheizung Warmwasserbereitung
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