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Auf der geringen Breite des Grundstiicks soll der Spagat einer
Vermittlung zwischen der kleinteiligen Siedlungsstruktur der
Gartenstadt im Westen und den groBraumigen larmemittierenden
Verkehrs— und Gewerbeflachen im Norden, Osten und Siden geschafft
und im Vergleich zur unmittelbaren Nachbarschaft eine erhebliche
Bebauungsdichte erreicht werden.

Um die Abschirmung des zu beplanenden Grundstlicks und auch der
Gartenstadt gegen die akustischen Emissionen von Bahn und Gewerbe zu
gewahrleisten, wird eine lickenlose Aneinanderreihung von
alternierend parallel (7-geschossig) und senkrecht (5-geschossig +
Dach) zur 6stlichen Grundstiicksgrenze stehenden Baukdrpern
vorgeschlagen.

Die einzelnen BaukOrper der 6stlichen Gebaudereihe sind durch Licken
voneinander getrennt und leicht gegeneinander verdreht, um die
Gesamtlange des Ensembles strukturell aufzubrechen.

Die Licken zwischen den 6stlichen Riegeln werden durch die Kopfe der
zueinander parallelen Zeilenbauten geschlossen, die das
Planungsgebiet in eine Reihe von nach Westen offene Hofraume teilt.
Die Zeilen moderieren lUber unterschiedliche Langen die GroBen der
0ffentlichen Freiflachen an der DetlevstraBe.

Ein Sondergebaude an der nérdlichen Spitze - als ,Torgebaude” - und
ein Hochhaus am zentralen Platz erganzen das Ensemble und tragen so
zur stadtebaulichen Adressbildung der Gesamtformation bei.

Die dadurch entstehende Gliederung des Ensembles, verbunden mit
einer Silhouette aus Dachformen und Traufgestaltungen, macht die
funktional zwingend massive bauliche Abgeschlossenheit des Gebietes
nach Osten aus Sicht der Gartenstadt und aus dem Projektgebiet
zuganglich.

Die Kopfe der Zeilenbauten versuchen typologisch und maRstablich
eine Anndherung an die Gartenstadt. Die Form und GroBe der Kopfe
sowie deren variierende Stellung zu DetlevstraBe nimmt Bezug auf die
lockere und kleinteilige Bebauung der Gartenstadt. Auf diese Weise
wird die vergleichsweise grofle Gebdudemasse des Planungsgebiets so
zurickhaltend wie moglich in die Nahe der Gartenstadt gebracht. Die
ErdgeschoB-Zonen der Zeilenkdpfe sind kleinteiligen 6ffentlichen
Funkionen wie Einzelhandel und Dienstleitung vorbehalten, die das
ganze Einzugsgebiet adressieren.

Um dem neuen Quartier in Richtung Gartenstadt eine gestalterische
Geschlossenheit und Ensemblecharakter (Identitat) zu verleihen sowie
die Zeilenbauten miteinander zu verbinden, wird ein Gelandesprung
von ca. einem Meter eingeflihrt, der durch eine maandrierende
Stiutzmauer gefasst wird.



Dadurch entsteht eine Fulle bisher nicht verflgbarer differenzierter
Freiflachen, deren Attraktion ebenfalls lber das Baugebiet selbst
hinaus wirken kann.

Die bereits vorhandenen StraBenfihrungen und —-rdume aus der
Gartenstadt werden im neuen Baugebiet eingefangen und verbunden. Die
strenge Achse der Detlevstralle wird durch neue und erweiterte
Verkehrsinseln punktuell aufgeweicht und auf der Seite des
Projektgebietes durch flankierende Freiflachen erweitert. Wahrend
die Lukas— und die OswaldstraBe durch die Verkehrsinseln abgelenkt
und durch einen sanften Bogen verbunden werden, wird die Bennostralie
in einfacher Verlangerung unmittelbar auf die Rickseite des neuen
Gebaudeensembles gefihrt und mindet in eine ,Backlane”, die jenseits
der 6stlichen Bebauungsgrenze unter Einhaltung der Abstandsflachen
zur Bahn der fahrzeuggebundenen ErschlieBung aller Gebaude dient. In
diesem Bereich befinden sich folgerichtig ca. die Halfte des
ruhenden Verkehrs, das Gros der Fahrradstellplatze sowie die
Millplatze. Durch die um einen Meter erhdhte Lage der Erdgeschosse,
sind Privatheit und Ausblicke nach Osten aus den
Erdgeschosswohnungen durch die ErschlieBungsstraBe und den ruhenden
Verkehr nicht gestort.

Die eingeschossige ebenerdige Quartiersgarage im Sockel des
sudlichsten Hofes, fasst die Ubrigen erforderlichen Parkplatze sowie
die flir die in unmittelbarer Nachbarschaft liegenden 6ffentlichen
Funkionen und Gewerbe.

Die Freiflachen sind durch topografische und bauliche Trennungen
nach Nutzergruppen ausdifferenziert, ohne die Stadtraume der
Allgemeinheit komplett zu entziehen.

Die straBenbegleitenden Freiflachen und auch der neue Quartiers-
und Spielplatz (als Pendant zum Roderichplatz) stehen allen
Anrainern offen.

Die drei hoher liegenden ErschlieBungshéfe sind zwar ebenso
allgemein zuganglich, werden aber im taglichen Lebensvollzug
vorwiegend von den Bewohnern der jeweils anliegenden Hauser genutzt
werden. Der Zugang zu diesen Hofen ist auf jeweils eine Freitreppe
im Westen und einen barrierefreien Hausdurchgang mit Rampe im Osten
beschrankt.

Eine Ausnahme bildet der Hof, an dem die Kita, sowie Praxis— und
kleine Gewerberdaume untergebracht sind. Hier ist der Nutzerkreis
erweitert. Ein barrierefreier Zugang wird auch aus dem Gebiet heraus
Uber eine Rampe gewdhrleistet.

Die anderen drei ebenfalls hdher liegenden und vollstandig gefassten
Hofe und auch die erhdhte modellierte Freiflache an der ndrdlichen
Spitze des Areals sind ausschlieBlich durch die unmittelbar
angrenzenden Gebdude erschlossen und deren Bewohnern vorbehalten.
Erganzend dazu sind in allen H6fen den Erdgeschosswohnungen
barrierefrei zugangliche private Terrassen und Vorgartenbereiche
zugeordnet.

Die geplanten Gebaude basieren lberwiegend auf einem vierspannigen
Typ, der sich in drei Breiten und mit standardisiertem Treppenhaus
mehrfach wiederholt. Alle geforderten Wohnungstypen sind effizient
darstellbar. Alle Wohnungen mit mehr als zwei Zimmern stecken durch.



Jede Wohnung verflgt Uber einen Balkon. Keine Wohnung ist
ausschlielich larmexponiert oder ausschlieBlich nach Norden
orientiert.

Zur Individualisierung der Einzelhauser werden jeweils variierend
Durchgange, Balkone, Dacher, Sockel und Einheiten fir
Sondernutzungen in den Erdgeschossen zugeschaltet.

Die Grundungstiefe ist durch die auf 1,0 m Uber Oberkante Gelande
liegenden Erdgeschosse stark reduziert. Der Aushub fir Grindung und
Vollunterkellerung kann fir die Herstellung der erhdéhten Hofe
genutzt werden, die wiederum die einfache Integration der
Regenwasserrickhaltung ermdéglichen.

Die Halfte der geplanten Dachschragen sind fir passive und aktive
Solarnutzung optimal ausgerichtet.



