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Urbane Mitte am Gleisdreieck
Leitidee

Die offene clusterartige Struktur mit finf Hochpunkten bietet eine abwechslungsreiche Raumfolge
mit lebendiger Mischnutzung zwischen Park, Hochbahnen und Nachbarschaft.

Stadtebauliches Konzept

Die “Urbane Mitte am Gleisdreieck” wird zu einem neuartigen Stadtbaustein in Berlin. Eine offene
clusterartige Struktur bietet abwechslungsreiche Raumangebote fiir eine lebendige Mischnutzung
im Spannungsfeld zwischen Park, Hochbahnen und stadtischer Nachbarschaft. Die
Sockelbereiche sind kleinteilig strukturiert mit vielen Innen- und AuRenbeziigen und einer
grosszugigen Durchlassigkeit fur Fussganger zwischen Park und Arkaden. Funf vielfaltig
gestaltete Hochhauser markieren diesen neuen Ort in der Ubergeordneten Stadtsilhouette.

Hochpunkte

Wie sich aneinander vorbeischiebende, versetzte Waggons bilden die 5 Hochpunkte eine
dynamische Weiterentwicklung der stadtebaulichen infrastrukturell gepragten Situation. Aus der
Langsrichtung des Parks resultierend ergibt sich auf der obersten Ebene eine linear nord-sud
ausgerichtete Orientierung der Baukorper, die ebenfalls auf die historische Vergangenheit des
Baugebiets als Bahnhof Bezug nimmt.

Offene Struktur der Erdgeschosszone / Mischnutzung

Der vom Park ausgehende 6ffentliche Bereich flie3t durch die Perforierung der Erdgeschosszone
in das neue Quartier hinein und bildet eine Heterogenitat in der dichten Buronutzung. Es entsteht
ein lebendiger Stadtraum. Variable Ausstellungsflachen, Kleingewerbe, Strassenmarkte, Food
Markets, Skulpturen und Gastronomie sind ein neuer Anziehungspunkt fir Anwohner, Touristen,
Berliner und Besucher, Hotelgaste, Arbeitende und Parkbesucher. Eine moderne urbane Kultur
der Mischung schafft hier ein neuartiges Quartier.

Temporare Nutzung / Integration der neuen Bahntrasse / Arkaden

Die Integration der geplanten S-Bahn 21 ist ein besonders wichtiger Punkt im Konzept. Der
Stadtebau lasst eine Uberkragung der Gebaude (iber die Bahntrasse zu. Es entsteht somit eine
offene Gasse, in die spater unabhéngig die neue Bahnstrecke eingebaut werden kann. Dieser
offene langliche Raum erweitert die in dhnlicher Situation parallel zwischen Neubauten und
Arkaden liegende FuRgangerpassage und kann fur temporare Projekte (Méarkte, Holzstukturen,
Veranstaltungen, Messen) zwischengenutzt werden.

Aktivatoren / Sonderelemente

Einzelne bauliche Sonderelemente bringen dem Quartier zusatzlichen Charakter. Sie kénnen flr
Freizeitaktivitaten auch von Kiinstlern speziell fur den Ort entworfen werden (Kletterfelsen,
Seilgarten, Sitztriblihne, Videoleinwand, Urban Gardening, Glashaus, Holzstrukturen, Pavillions,
Skatepark).

Funktionale Aufteilung

Die Gebaudekonstellationen sind so angelegt, dass vielfaltig vernetzte Rdume entstehen. Zu den
funf Hochhausern, einem Wohn-, einem Hotel- und drei Blirohochhausern, gruppieren sich
flachere horizonale Buroriegel. Darunter erstrecken sich Sockelbereiche fir Mischnutzungen wie
Hotel, Gastronomie, Kultur, Sport und Comunitiy Center. Sonderelemente an verschiedenen
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exponierten Stellen bieten u. a. Moglichkeiten fiir Outdoor-Activities, Skulpturen, Licht-
Installationen. Landschaftselemente markieren den Ubergang zwischen Park und Bebauung.

Geplante Bau- und Materialqualitaten

Der fliessende Ubergang von der Parklandschaft zu den Gebauden wird auch durch die
verwendeten Materialien thematisiert. So werden die naturlichen Oberflachen des Parkes auf die
flacheren Sockelbereiche der Gebaude und die Bodenbelage tbertragen: Holz- und
Lehmoberflachen, bepflanzte Fassaden und Terrassen. Es werden bevorzugt warme Farben
verwendet. Die aufsteigenden Gebaude stufen sich in immer leichter werdende luftige Volumen
aus Glas und Aluminium nach oben.

Nachhaltigkeit

Der sehr gut erschlossene innerstadtische Standort auf dem ehemaligen Bahngelande bietet
ideale Grundvoraussetzungen fiir die Planung eines neuen Stadtquartiers unter nachhaltigen
Gesichtspunkten. Die Anordnung der Gebaude entlang der ehemaligen Gleise in Nord-Sid-
Richtung ermdglicht optimale nattrliche Belichtungsverhaltnisse fir alle Nutzungen und
unterstutzt die naturliche Liftung durch die vorhandene Kaltluftschneise. Dies erzeugt eine hohe
Grundriss-Flexibilitdt. Entlang des Planungsbereiches kdnnen die unterschiedlichen Nutzungen
unter Berucksichtigung der La&rmemissionen schallschutztechnisch optimal positioniert werden.
Die relativ einfachen Baukérper sind kosteneffizient und flexibel in verschiedenen Bauabschnitten
und unabhangig von den Bahnbaukérpern realisierbar.

Der fliessende teilweise terrassierte Ubergang von der Parklandschaft zum Quartier ermdoglicht
eine durchgangige barrierefreie Erschliessung samtlicher Bereiche. Offentliche und gewerbliche
Nutzungen werden im Erdgeschoss angeordnet. Durch die Offnung des Sockelbereiches zum
Park kénnen sportliche Aktivitaten, Urban Gardening, Kleingewerbe, Markt / Food Market und z.
B. Kunst-Installationen optimal angebunden und in das Planungskonzept integriert werden.

Klima- / Komfort- und Energiekonzept

Der Raumkomfort und die Aufenthaltsqualitat werden durch ein komplexes Zusammenspiel aus

Lufttemperatur, Strahlungstemperatur, Luftgeschwindigkeit, Luftfeuchtigkeit, Luftqualitat,

Raumakustik, Belichtung und Beleuchtung beeinflusst. Alle Faktoren in Summe bestimmen

malgeblich die Aufenthaltszufriedenheit und bieten die Grundlage fir einen nachhaltigen

Gebéaudebetrieb. Durch den Komfortkonzeptansatz ist dem Burogebaude und teilweise

Wohngebaude eine maximale thermische und liftungsbedingte Eigenfunktion gegeben, die

bereits ohne die Unterstlitzung durch technische Gebaudesysteme zu einer hohen

Funktionssicherheit fihren. Ein akzentuierter AuBenbezug schafft raumliche Identitaten und

fordert die Orientierung im Gebaude. Im Aussenraum entsteht durch die Gebaudeformen ein

attraktiver Raum in dem die potentiale von Sonne, Wind und Begriinung genutzt werden kdénnen.

Die passiven MalRnahmen fiir dem Innenraum sind wie folgt:

* Hoher Ddmmstandard der Gebaudehiille bei einer kompakten Gebaudegeometrie und bei
minimierten Warmebricken

* Transparente Hullflachen bestehen aus 3-fach-Warmeschutzglas mit vorgesetzter
Doppelfassade mit maximaler Lichttransparenz und effizientem, adaptivem und integriertem
Sonnenschutz; der reine Glasanteil der inneren Fassade ist je nach Nutzung auf eine
optimale blendungsfreie Tageslichtautonomie hin optimiert

* Eine in Bezug auf Tageslicht und solare Gewinne optimierte Gebaudehiille, die eine minimale
unkontrollierte AuRenluftinfiltration aufweist und die Mdglichkeit der natuirlichen Liftung im
Hochbau bietet

* Passive / aktive Nutzung von thermischer Gebaudemasse durch exponierte massive
Betondecken

* Samtliche AuRentemperaturschwankungen und sonstige von auRen aufgepragte, thermische
Stérungen werden innerhalb der Hiille gréRtenteils kompensiert.
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Mit Hilfe der passiven MaRnahmen wird die notwendige Raumkonditionierung auf ein Minimum

beschrankt und fihrt zu einem ,schlanken®, integralen Komfortkonzept mit einer maximalen

Funktionssicherheit. Die passiven Maflnahmen am Gebaude gewahrleisten selbst bei Ausfall

aller mechanischen Komponenten lber einen langeren Zeitraum eine weitgehend konstante

Temperatur und Feuchte im Innenbereich.

Zudem ist der Jahresenergiebedarf des Gebdaudekomplexes fir Warme, Liftung und Kunstlicht

durch Effizienz-MaBnahmen weiter minimiert. Hierzu zahlen folgende MafRnahmen:

* Einsatz von hocheffizienten Leuchtmitteln wie HE-Leuchtstoffréhren und LE-Dioden mit
geringem Stromverbrauch und geringer Warmelast

* Der Kunstlichtbetrieb wird tageslichtabhangig geregelt - mit automatischer Abschaltfunktion
bei ausreichenden AuRenbeleuchtungsstarken

e Die Wohnflachen werden mittels FulRbodenheizung temperiert und die Buroflachen primar
mittels Betonkernaktivierung; Vorteil dieses Ansatzes sind neben der komfortablen, radiativen
Raumkonditionierung die gemaRigten Vorlauftemperaturen im Heiz- und Kuhlfall, die zu einer
hohen Systemeffizienz fihren

e Darlber hinaus besteht die Moglichkeit in den Biiros durch Fassadenheizkorper individuell
Einfluss auf die Raumkonditionen zu nehmen.

* Durch die Doppelfassade wird das Gebaude tberwiegend natirlich beliftet.

* Kiritische Bereiche werden zusatzlich mit Luftungskomponenten versehen um hygienische
Bedingungen einzuhalten.

Im letzten Schritt wird der stark reduzierte Gebaudeenergiebedarf weitestgehend durch

regenerative, Vorort verfliigbare Energiepotentiale abgedeckt. Unter die so genannten

Versorgungsmaflnahmen fallen folgende Punkte:

* Eine Photovoltaikanlage ist an der Ost- und West-Fassade vorgesehen. Damit wird eine max.
Eigennutzung des erzeugten Stromes fiir den Gebaudebetrieb ermoglicht.

* Die Warmeversorgung des Gebaudes erfolgt liber die primarenergetisch giinstige
Fernwarme

* Das Brauchwarmwasser wird ebenfalls Uber die primarenergetisch gunstige Fernwarme
erzeugt.

* Optional kann zur aktiven und passiven Kiihlung ein Lunakollektorsystem auf dem Dach
vorgesehen werden. In Verbindung mit einer Kaltemaschine werden restliche Kaltebedarfe
abgedeckt.

Die zusammengefassten Vorteile des Komfort- und Energiekonzeptansatzes sind:

e Stabile Raumkonditionen in Bezug auf die Raumtemperaturen und Raumluftfeuchten

* Minimierter Energiebedarf und geringe Betriebskosten

* Weitestgehende energetische Nachhaltigkeit bei hohem Nutzungs- und Tageslichtkomfort

Unterteilung / Parzellierung / Bauabschnitte

Der Planungsbereich kann flexibel in mindestens 7 Bauabschnitte unterteilt werden.



