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Wohnen am Rosental — Erlauterungsbericht

Konzept

Leipzig gehort zu den am schnellsten wachsenden Grof3stadten Deutschlands. Um bezahlbaren und
gleichermalen attraktiven Wohnraum zu erméglichen bedarf es eines zeitgemaflen Konzeptes. Das
hier vorgeschlagene "Wohnen am Rosental" basiert auf einem flexiblen Grundprinzip, welches
einerseits unterschiedliche Wohnformen und WohnungsgréRRen erlaubt und andererseits einen hohen
Grad an Standardisierung ermdglicht. Die Ubertragung und Anwendung dieses Prinzips auf zwei
unterschiedliche Gebaudetypen fiihrt zu einem Ensemble, das auf den Kontext des Ortes zu reagieren
vermag. In offener Bauweise entsteht eine spannungsvolle Komposition mehrerer Baukérper, welche
durch eine enge Verknupfung mit dem 6ffentlichen Raum die zukiinftige ldentitat des Ortes bestimmt.

Stadtebau

Das Grundstiick zeichnet sich durch seine besondere Lage am sldlichen Rand des Rosentals aus.
Die dichte Blockrandstruktur des Waldstralenviertels 6ffnet sich hier in Richtung des
Elstermihlengrabens und geht in eine aufgelockerte Bebauung tber. Durch das Gewasser begrenzt,
hat der Stadtraum hier bereits einen landschaftlichen Charakter. Der stadtebauliche Entwurf vermittelt
zwischen den unterschiedlichen Qualitdten der Umgebung. Es entsteht ein Ensemble aus drei
Baukoérpern, bei dem ein vier- und ein flinfgeschossiger langlicher Baukoérper, die versetzt zueinander
angeordnet sind, die jeweilige Grundstlicksgrenze auf der Park- und der zur Stadt orientierten
Uferseite begleiten. Ein siebengeschossiger Solitéar erganzt die stadtraumliche Komposition und
reagiert auf die Bebauungsstruktur der ostlich des Grundstlickes gelegenen Stadtvillen. Alle drei
Gebaude sind durch die einheitliche Fassade mit umlaufenden Balkonzonen gestalterisch als
gemeinsames Ensemble lesbar. Zwischen den Gebauden und dem denkmalgeschutzten Glockenturm
der ehemaligen Probsteikirche St. Trinitatis spannt sich ein differenzierter Freiraum mit weitlaufigen
gemeinschaftlichen Flachen auf. Mit seinen binnenrdumlichen Qualitaten wird dieser zum
konstituierendes Element des neuen Ensembles. Um den Glockenturm entsteht, direkt gegentber
dem Zugang zum Rosental, ein halboffentlicher Platzraum. Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt tber die
Emil-Fuchs-Stralle, sodass das Grundstlick selbst nicht durch den Autoverkehr beeintrachtigt wird.
Durch die vorgeschlagene Bebauung wird eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 1,65 erreicht.

Wohnungen

Es entstehen insgesamt 88 Wohneinheiten. Bei dem stra3enseitigen Gebaude ist ein Zugang von
zwei Seiten mdglich. Die ErschlieBung der beiden langsorientierten Gebaude erfolgt Gber drei zwei-
bis dreispannige Treppenhauser mit Lift. Je nach Schaltung der Rdume kénnen um einen
ErschlieBungskern zwei 4-Zimmer-Wohnungen, eine 5- und eine 2-Zimmer-Wohnung oder zwei 2-
Zimmer-Wohnungen mit einer 3-Zimmerwohnung kombiniert werden. Das Erdgeschoss ist bei diesem
Gebaudetyp um 90 cm angehoben. Der Solitar wird lber ein zentrales und vierspanniges
Treppenhaus mit Lift erschlossen. Der Zugang erfolgt hier liber ein gerdumiges ebenerdiges Entrée,
welches als Gemeinschaftsraum fur alle Anwohner dient. Je Geschoss werden zwei 3-Zimmer-
Wohnungen und eine 2-Zimmer-Wohnung mit einer 4-Zimmer-Wohnung kombiniert. In den obersten
zwei Geschossen verspringt die Kubatur um die Halfte der Gebaudetiefe, sodass hier jeweils eine 5-
Zimmer-Wohnung angeboten wird. Ein Grofteil der Wohnungen in den langsorientierten Gebauden
lassen sowohl die besonnte nérdliche Park- als auch die siidliche Stadtseite erfahrbar werden. Im
Solitar befinden sich alle Wohnungen in Ecklage und ermdéglichen somit vielfaltige Ausblicke. Allen
Wohnungstypen gemeinsam ist die bodentiefe Verglasung und eine umlaufende bodengleiche
Balkonzone, welche durch Vor- und Riickspriinge der Fassade unterschiedliche Tiefen entwickelt. Die
Bader kdnnen Uber zwei Zugange betreten werden. Dadurch entsteht die Méglichkeit einer zirkularen
Durchwegung, die das Bad zu einem Teil des Wohnraumes werden Iasst. In den kompakten 2-
Zimmer-Wohnungen verbindet das innenliegende Bad den Wohnbereich und das Schlafzimmer. Die
Kiche und der Wohnbereich bilden jeweils einen kontinuierlichen Raum, welcher als Verteiler fiir die
privaten Zimmer dient. Sie kbnnen bei Bedarf auch voneinander abgetrennt werden. Das Prinzip des
zentralen gemeinschaftlichen Wohnraumes innerhalb der Wohnungen, welcher als negative Figur
durch die eingestellten Zimmer bildet wird, findet im stadtrdumlichen MaRstab seine Analogie im
AuRenraum des Gebadudeensembles.

Freiraumkonzept

Die Komposition der Baukdrper, in welche auch der Glockenturm einbezogen ist, pragt einen
binnenrdumlichen Charakter des AuRenraumes und erzeugt ein Kontinuum unterschiedlich
dimensionierter Flachen. Die Freiflachen mit Kinderspielflachen dienen als Orte der Kommunikation
und begulnstigen ein gemeinschaftsorientiertes Wohnen innerhalb des Ensembles. Fir Kleinkinder
stehen abgegrenzte Spielplatze zur Verfligung. Der halboffentliche Platzraum vor dem Glockenturm
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dient dem Aufenthalt aller Bewohner und Besucher und steht fir vielfaltige Aktivitaten zur Verfligung.
Direkt unter den bestehenden Baumen am Ufer des Elstermiihlengrabens befindet sich ein Steg mit
Anlegestelle. Die gemeinschaftlichen Flachen werden erganzt durch private Garten, die in einer Zone
um den Solitédr herum angeordnet sind.

Funktionales Konzept

Die Tiefgarage bietet Stellplatze fir insgesamt 86 PKW, 18 Stellplatze sind als Doppelparker
ausgefiihrt. Funf Stellplatze stehen flr behinderte Menschen zur Verfliigung. Fahrradstellplatze
befinden sich in ausreichender Zahl im Keller und sowie im Aufienbereich neben den Hauseingangen.
Abstellmdglichkeiten fiir Kinderwagen und Rollatoren befinden sich im Erdgeschoss. Im
Untergeschoss stehen den Anwohnern Abstellrdume sowie ein Trockenraum zur Verfugung. Auch die
Haustechnikraume sind hier untergebracht. Die Abfallentsorgung erfolgt Gber eine zentrale
Aufstellflache am FulRpunkt der Tiefgaragenrampe. Als Rettungswege im Brandfall dienen
Sicherheitstreppenhauser, welche brandschutztechnisch von den Fluren abgetrennt sind.

Konstruktion und Materialien

Die ErschlieBungskerne sowie einzelne tragende Wandscheiben und Stitzen bilden eine effiziente
konstruktive Struktur der Gebaude. Der Ausbau erfolgt in Leichtbauweise. Die Balkonplatten werden
als Betonfertigteile mit Isokorb ausgefiihrt. Fensterelemente sollen bevorzugt aus Holz oder mit
Aluminiumprofilen ausgefiihrt werden. Als FulRbéden wir ein Estrich mit Linoleumbelag vorgeschlagen.

Okonomie und Nachhaltigkeit

Okonomisches Bauen wird als eine kosten- und ressourcensparende Strategie, die den gesamten
Nutzungszyklus des Gebaudes berticksichtigt, aufgefasst. Auf diese Weise wird gleichzeitig auch eine
Okologische Bauweise angestrebt und unterstlitzt. Eine weitreichende Typisierung und
Standardisierung der Bauteile ermdglicht auRerdem eine wirtschaftlich effiziente Bauweise. Die
robuste Grundstruktur der Gebaude lasst eine einfache Anpassung und Erweiterung der Wohnungen
zu, sodass auf sich andernde Nutzungsanforderungen flexibel reagiert werden kann. Alle Wohnungen
sind barrierefrei zu erreichen und jede achte Wohnung ist rollstuhlgerecht konzipiert. Es werden
weitgehend natirliche und recyclebare Baustoffe verwendet, die sich durch Bestandigkeit und
Dauerhaftigkeit auszeichnen. Die Gebaude werden nach dem giltigen EnEV-Standard errichtet. Alle
auskragenden Bauteile werden thermisch getrennt ausgefiihrt, sodass Warmebriicken weitestgehend
minimiert werden kdnnen. Das Fassadenkonzept ist mit den grof3zligigen Fensterflachen auf solare
Gewinne hin optimiert, wobei im Sommer Markisen die Wohnungen vor Uberhitzung schiitzen. Die
Fensterflachen lassen sich Uber die Balkone ohne erhéhten Aufwand individuell reinigen. Die extensiv
begriinten Dacher wirken neben der dammenden Wirkung als Pufferspeicher fiir Niederschlage und
haben eine positive Wirkung auf das Mikroklima. Sie bilden einen Ausgleich zu den durch die
Neubauten versiegelten Flachen. Zur Warmwasserbereitung werden solarthermische Anlagen mit
Pufferspeicher im Haustechnikraum vorgeschlagen.



