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Erlduterungstext — Doppelsprung
LEITIDEE

Ein rdumlicher und funktionaler Doppelstrang bildet die lebendige Quartiersmitte:

Grlner Strang: die groRzligige aktive freirdumliche Vernetzung vom kommerziellen Zentrum tber das
Wohnviertel mit dem Quartiersplatz und der angrenzenden sozialen Infrastruktur bis hin zu den Sportflachen
mit einer FuBganger- und Fahrradbriicke Gber die K5.

Urbaner Strang: ein gemischtes mit aktiven EG-Nutzungen und sozialer Infrastruktur belebtes Band in der
Mitte, welche das kommerzielle Zentrum und den Quartiersplatz zu einer Einheit verknipft, die aktiven
Bestandsnutzungen westlich der K5 integriert und die K5 im Kreuzungsbereich ebenerdig quert.

NUTZUNG UND ARCHITEKTUR

Das Wohnen orientiert sich primar entlang des Landschaftsraumes im Norden; also in attraktiver, ruhiger Lage.
Kompakte Cluster generieren differenzierte Baufelder mit vielfaltigen Adresslagen und gemeinschaftlichen
Innenbereichen sowie moglichst vielen Wohnlagen mit Bezug zu den Landschaftsraumen. Auf der Ostseite der
K5 bildet das kompakte Handwerkerquartier einen baulichen Larmschutz zur Wohnbebauung.

Die Baukorper bilden durch ein wechselndes Héhenspiel (liberwiegend Il mit einzelnen Akzenten) und einem
Mix an unterschiedlichen Wohntypologien (verdichtetes RH, Stadtvilla, Geschosswohnungsbau) bei
angemessener Dichte einen addquaten Ansatz als ,,Urbanes Dorf“ am Rande der Stadt.

Eine ausgewogene Mischung zwischen gestalterischer Einheit und individueller Vielfalt bildet das Grundgeriist
der stadtebaulich-architektonischen Ausgestaltung. Die Wohngebd&ude sind in ihrer Kornigkeit und Proportion
innerhalb des Quartiers ahnlich und schaffen so eine harmonisch ausgewogene und dem ortlichen Kontext der
Umgebung angemessene Urbanitdt und erlebbarer Einheit. Durch die dhnliche Maf3stablichkeit der Gebdude
und dem resilienten Stadtebau kann sowohl beziiglich der Materialitdt und der Dachform individuell auf
Wirtschaftlichkeit, Lage, Orientierung, Nachhaltigkeit und architektonischer Intention reagiert und eingegangen
werden. Der robuste stadtebauliche Rahmen schafft eine starke Gemeinsamkeit, welcher eine eigene
architektonische Charakteristik vertragt. Prinzipien der Nachhaltigkeit sollten einen Grundrahmen schaffen, der
in der Gewichtung liber rein gestalterische Materialitat gestellt werden sollte. Somit entsteht eine
nachbarschaftliche und zukunftsorientierte Vielfalt in der Einheit.

Als Pufferzone und ergdnzender belebender Nutzungsbaustein zwischen dem Wohnquartier und der
schallemittierenden K5 spannt sich das langliche Band des Handwerkerquartiers auf. Eine vitale und
kleinkornige Struktur, die sich aus liegenden Baukérpern zusammensetzt, bietet ein Zuhause fiir Betriebe mit
Bedarf an Hofflache und kleineren Hallenstrukturen. Neben tatsachlichen Handwerksbetrieben sollen hier auch
innovative Unternehmen mit Bedarf an vielfaltigen Raumstrukturen Platz finden. Die Baustruktur ist Gber
Infrastrukturbauten (Garagen, Gangen, Brickenverbindungen) verkettet und schafft so eine geschlossene
Bebauung, die die Gerduschbelastung gleich einer Lairmschutzwand gegeniiber der Wohnbebauung abschottet.
Die Strukturen sind flexibel und variabel und kénnen so sowohl auf spontane, kurzfristige als auch auf
langerfristige Bedarfe reagieren.

Vier funktional flexible und raumlich markante Baukorper definieren das kommerzielle Zentrum westlich der
K5. Besondere Nutzungsbausteine in integrierten Sonderbauten bzw. im EG erganzen hier das urbane
Nutzungsangebot.
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FREIRAUM UND NACHBARSCHAFT

Die enge und intensive Verzahnung zwischen Landschaftsraum und Quartier wird durch vielfaltige Angebote,
Ausgestaltungen und Raumgeflige inszeniert:

- die Ubergeordnete Vernetzung der 6stlichen und westlichen Freirdume im Norden mit der Erweiterung des
bestehenden Parks an der Hehlinger StraRe

- das grol3zuigige Landschaftsfenster im Norden

- die K5/AGR als Wald- und Landschaftsallee im Bereich des Quartiers (inkl. QG mit griiner Fassade)

- die zahlreichen dezentralen griine Verbindungen zum Landschaftraum

- die aktiven intensiven Griinddcher der GroBbausteine und im Urbanen Dorf.

Rund um den zentralen Quartiersplatz gruppieren sich u.a. das Nachbarschaftszentrum, die Mensa und die Kita
sowie das Seniorenwohnen und gastronomische Einrichtungen. Die belebten Erdgeschosszonen und sozialen
Nutzungen schaffen einen wichtigen Begegnungsraum im Kiezalltag. Lockere Baumgruppen und
Wiesenschollen gliedern die Platzflache und schaffen schattige Aufenthaltsorte.

Die Landschaftsachse zieht sich als Allee von Nord-Westen nach Stid-Osten durch das gesamte Quartier und
bildet das griine Riickgrat. Wegebegleitende Retentionsflichen werden in das Band eingewoben. Ein
Quergelenk im Osten betont eine parkartige Aufweitung als Fuge zwischen den Quartieren und moglichen
Erweiterungsflaichen. Im Westen erweitert sich die Achse zu einem kleinen Quartierspark mit Baumhain und
einem vielféltigen Spiel- und Freizeitangebot. Ruhige wohnungsnahe Freizeitnutzungen fiir alle Generationen
(z.B. Boule, Calisthenics, Tischtennis, Kletterwand, Spielplatz) passen sich gut in die Quartiersrander ein.
Pflickwiesen, Insektenhaine oder auch Almendegarten erhéhen die Biodiversitat und tragen zur sozialen
Interaktion zwischen den Anwohnern bei. Im Norden 6ffnet sich der Park zur offenen Landschaft und zieht die
Natur tief in das neue Quartier hinein.

Der Campus wird als Raumkontinuum gestaltet, welches eine intensive Abfolge von der Kita am zentralen
Quartiersplatz tiber Schule, Aktivspielplatz und Jugendort bis zu den Sportanlagen im Stidosten inszeniert.
Aktivinseln gliedern den Freiraum und fligen eine spielerische Note hinzu, gleichzeitig sorgen sie fiir eine
gestalterische Kontinuitdt und Verzahnung der Teilrdume.

Die neue Ful3- und Radwegebriicke tiber die K5 wird in die Larmschutztopographie eingepasst und grenzt an
das strallenbegleitende Handwerkerquartier. Das gestalterische Thema der fragmentierten Larmschutzwalle
mit Geholzpflanzungen (Klimawald) besetzt die Fugen entlang der K5 und schirmt die nérdliche Bebauung und
den Campus starker vom Verkehrslarm ab. Die gekippten Erdmodellierungen konnen gut in die Spiellandschaft
(Rutschen, Klettern etc.) integriert oder als Tribiine flir Veranstaltungen genutzt werden.

Potenzialflachen im Siid-Osten definieren zukiinftige Erweiterungsflachen (z.B. Baufelder, Freizeitnutzungen)
und werden in der Ubergangszeit als Klimawalder mit Kurzumtriebsplantagen oder als Felder mit
nachwachsenden Rohstoffen zwischengenutzt.

MOBILITAT UND NACHHALTIGKEIT

Der MIV wird moglichst friih auf kurzem Wege in Quartiers- oder Tiefgaragen abgefangen. Ziel ist ein
autoreduziertes Quartier nach dem Motto , Verkehr begrenzen — Mobilitat fordern”.

Der Ruhende Verkehr wird gréRtenteils in zwei Quartiersgaragen (Schwerpunkte:
Handel/Mobilityhub/Wohnen) sowie in variabel groR ausgebildeten Tiefgaragen untergebracht. Optional
kénnen die Tiefgaragen durch eine weitere QG ersetzt werden. Erganzt wird dieses Angebot durch ebenerdige
Stellplatze im Bereich des Einzelhandels sowie dezentrale Sharing-/ E-Lade-Stellpldtze und Fahrradstellpldtze im
gesamten Quartier. An der HaupterschlieBung ist auerdem eine Hol- und Bringzone fiir die angrenzende Kita
und Schule vorgesehen.

Die Bushaltestelle an der K5 liegt direkt an der groRen Kreuzung, der Mobilityhub wéare dann idealerweise in
der dort befindlichen Quartiersgarage unterzubringen. Eine zweite Bushaltestelle ware moglichst im Bereich
des Quartiersplatzes vorzusehen.



