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HOTEL UND WOHNEN AN DER SPREE

FREIRAUMBILDUNG IM QUARTIER STADTEBAU UND FREIRAUM

DAS QUARTIER

Fur die geplanten Hochhauser am Berliner Spreeufer wird ein stadtebaulich
GESCHLOSSENES ENSEMBLE angestrebt, das durch seine Kompaktheit und
stadtische Dichte auch eine grol3stadtische Nutzung fur das Grundstuck
formuliert. Der Entwurf orientiert sich dabei an den Vorgaben und planerischen
Zielstellungen des vorliegenden B-Plan-Entwurfs, der geringfligig modifiziert
wird.

Es werden drei real teilbare TUrme vorgeschlagen, die sich entsprechend der
Nutzung nach den B-Plan Vorgaben richten. Der HOTELNEUBAU wird im
westlichen Tell des Flurstucks 118 verortet und durch einen HOTELVORPLATZ
von den Twin Towers abgesetzt. Diese Setzung bildet zusammen mit dem
Gebaude fur Einzelhandel eine selbstverstandliche Einteilung des Quartiers in
ein Gebiet fur Arbeiten, Service sowie einem reinen Wohnbereich mit
Blockbebauung erganzenden Wohnturmen. Ein ZENTENTRALER PLATZ bildet
die offentliche Mitte und komplettiert das Quartiers.

Die VERDREHUNG DER BAUKORPER fiihrt zur Belebung der Silhouette und
zur Optimierung der Sichtbeziehungen vom bestehenden Wohngebiet und der
Fanny-Zobel-Strale. Die Zwischenraume werden geweitet und die Ausblicke in
die unterschiedlichen Richtungen der Spree geodffnet. Die Wasserbezuge des
gesamten Quartiers bleiben durch grolte DURCHLASSIGKEIT und hochwertige
Freiraume gewahrt. Die Baukorper drehen sich von den Baugrenzen und
weiten die Abstande zum bestehenden Wohnblock. Eine reine Nordausrichtung
von Wohneinheiten innerhalb der Wohntlurme wird so ebenfalls vermieden.

ERSCHLIESSUNG DER NEUBAUTEN

DIE STATDISCHE SILHOUETTE

Die drei Baukorper werden bewusst hinsichtlich ihrer Gebaudehohe optimiert,
um einerseits die stadtebauliche Eingliederung und Vermittiung der Neubauten
zwischen den Twin Towers und dem Treptower als auch den maximierten
Abstand sowie die groitmogliche FREISTELLUNG DER TURME

zueinander zu ermoglichen. Wahrend das Hotel in der stadtischen Silhouette
als eigenstandiger Vermittler zwischen Twin Towers und Wohnen erscheint,
zeichnen sich die beiden Wohnturme als selbstbewusstes Ensemble neben
dem dominierenden Allianzgebaude ab. Durch die gemeinsame Geometrie der
quadratischen Grundrisse treten die Baukorper im Stadtraum als eine
'FAMILIE' VON DREI HOCHHAUSERN in Erscheinung, bei der die
Wohnhochhauser als ,Zwillinge' klar erkennbar sind und sich mit den
umlaufenden, grol3zugigen Balkonen als Wohngebaude zeigen. Gleichzeitig
grenzt sich der Hotelbaukorper durch differenzierte Fassadenstruktur als
eigenstandige Nutzung deutlich ab.
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FASSADEN DES BESTANDS GROSSFLACHIG FUR
AUSBLICKE AKTIVIERT

HOHENENTWICKLUNG UND FREIRAUMBILDUNG
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DAS HOTEL

Der Zugang des Hotels erfolgt Gber einen attraktiven
Vorplatz, der das Gebaude optimal an die
Verkehrssituation anbindet und eine Trennung der
jeweiligen Nutzerstrome im Quartier gewahrleistet.
Durch das vielfaltige Nutzungsangebot an
Gastronomie und Veranstaltungsflachen in den
unteren Geschossen werden die Aul3enraumflachen
bespielt. Die DURCHLASSIGKEIT des
Erdgeschosses sowie die Eingange zu den
unterschiedlichen Seiten vermeiden
Gebauderuckseiten. Gleichzeitig gewahrleistet die
transparente Gestaltung und die grof3zugigen
Raumhohen einen einladenden Foyerbereich mit
einer hohen AUFENTHALTSQUALITAT.

In den zwei oberen Geschossen des Gebaudes ist ein
eigenstandiger Event,- Gastronomiebereich
vorgesehen. Optional kann dort auch der Spa- und
Wellnessbereich hinzugefugt werden. Der
Synergieeffekt aus Event/Gastronomie und dem
Spabereich, sowie der fur Berlin aul3ergewohnliche
Panoramaausblick eroffnen dem Besucher ein
einzigartiges Erlebnis.

FREIRAUMBILDUNG UND BELEBUNG
DER UFERKANTE

Entlang der Spree wird durch eine ABFOLGE VON
BAUKORPERN UND FREIRAUM ein
abwechslungsreiches Spiel an stadtischen Raumen
und Nischen angeboten, die durch ihre
verschiedenen Nutzungen den Uferweg beleben und
ein DURCHWEGUNGSNETZ fur Fuliganger und
Radfahrer eroffnen. Durch die Bespielung der
Flachen mit Ruhezonen und Gastronomiebereichen
wird die Beziehung zwischen dem Spreeufer und
der Fanny-Zobel-Stral’e gestarkt. Ein
Gasseneindruck entlang einer Hauswand wird
vermieden, der Uferweg verschmilzt immer wieder
mit den Freiraumen des Quartiers.
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FLEXIBILITAT DER GRUNDRISSE

Die Einteilung der Grundrisse erfolgt nach
maximaler Belichtungs und Aussichtsqualitat und
erweist sich als hochflexibel.

Es Gibt keine Wohnung mit reiner
Nordausrichtung. Die Wohnungen werden uber
zwei Seiten belichtet. Dunkelzonen werden
vermieden. Loggien und umlaufende
Balkonebander sorgen fur maximale
Aufenthaltsqualitat im Freien

DACHFLACHENAKTIVIERUNG

Der offentliche Quartiersplatz zieht sich als
gestaltete Spiel und Aufenthaltsflache auf die
Dachflachen des Einzelhandels, sorgt so fur eine
horizontale Durchmischung des Quartiers und

vermeidet Flachdachflachen als Gebaudeaufsicht.

Die Dachflachen der Turme werden fur die

darunterliegenden Einheiten zuganglich gemacht.
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REALTEILBARKEIT DER BAUKORPER
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AUFWEITUNG DER ZWISCHENRAUME

Die Hochhauser werden auf dem Grundstuck
eingedreht und ermdglichen ein GROSSERES
BLICKFELD, sowic BESSERE BELICHTUNG der
einzelnen Wohnungen.

WOHNEN
GAsTELoBBY / HWR N

WOHNEN ABFANGGESCHOSS
l. - 3. OBERGESCHOSS
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4.-16. OBERGESCHOSS

REGELGESCHOSS HOTEL
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EVENT / RESTAURANT

+ 83,56 m
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18. OG M 1:200
OPTIONALES SPA

UGI M 1:500

STELLFLACHEN, TECHNIK

TIEFGARAGE

UG2 M 1:500
TIEFGARAGE
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SONNENAZIMUT BERLIN
21.06. CA.63°
/ \
MAXIMALE VERSCHATTUNG

III i LJ

SONNENAZIMUT BERLIN
21.12. CA.16°

OPTIMALE SOLARE NUTZUNG

Til

VERHINDERUNG DES DIREKTEN
BRANDUBERSCHLAGES
AUFGRUND AUSKRAGENDER
GESCHOSSPLATTEN

FASSADE

| —
=
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Das gestalterische Prinzip und der architektonische Ausdruck der Fassaden beruht auf der
Wirkung des Einsatzes hochwertiger Materialien und Oberflachen, die in Kombination mit
naturlichen, umweltvertraglichen Baustoffe zu einem zeitlos eleganten Erscheinungsbild fuhren.
Die abgestimmte Fassadengestaltung, die den Baukorpern Maf3stablichkeit und strukturelle
Ordnung gibt , leitet sich aus den jeweiligen Nutzungen - dem Wohnen und dem Hotel ab.
GROSSZUGIG VERGLASTE BEREICHE UND GESCHLOSSENE SEGMENTE rythmisieren den
Baukorper und verleihen den Wohnungen eine offene und Licht durchflutete Atmosphare im
Inneren. Ein AUSSENLIEGENDER SONNENSCHUTZ aus verschiebbaren Elementen minimiert
die solaren Energieeintrage und ermoglicht die Wandelbarkeit und Steuerbarkeit der Fassade und
des Lichteinfalls. Die eingeschnittenen und witterungsgeschutzten LOGGIEN erhalten eine
verschiebbare Verglasung, welche wechselseitig den Aulzen- oder Innenraumen zugeschaltet
werden konnen. Bei der Hotelfassade wird auf eine Vollverglasung zugunsten minimierter
Energieeintrage verzichtet. Durchlaufende Briastungsbander geben dem Baukorper seine
Gliederung und Markanz. Mit einem Sonnenschutz im Scheibenzwischenraum in Kombination mit
einem ABGESTIMMTES HAUSTECHNIKKONZEPT lassen sich mit modernster
Fassadentechnologie bei hohem Nutzerkomfort deutliche Einergieeinsparungen erzielen.
Insgesamt wird ein eigenstandiges und pragnantes Gebaudeensemble geschaffen, dass den

asthetischen Anforderungen der stadtebaulichen Situation entspricht und mit ELEGANTEM

ERSCHEINUNGSBILD die Stadtsilhouette komplettiert.

HOTEL

ENERGIE- UND TECHNIKKONZEPT

WOHNEN WOHNEN

Fortluft Fortluft

*****************

optional
RLT-Gerate

OPTIONAL SPA-BEREICH
MIT PANORAMABLICK
IM LETZTEN GESCHOSS

PARTIELL AUSSCHIEBBARE
FENSTERFRONTEN IM
GASTRONOMIEBEREICH

VERHINDERUNG DES DIREKTEN
BRANDUBERSCHLAGES
AUFGRUND VON BRUSTUNGEN

Spa

Restaurant

Stockwerksbezogene
dezentrale RLT Gerate

Konferenz

—

SUNVANR SR RN N
NN RS
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Deckenaufbau

Fussbodenbelag
Heizestrich
Trennschicht
Trittschalldammung
Leichtbeton (Verfullung)
Stahlbetonfilligrandecke
Abhangung
Deckenverkleidung

1

3

vorgehangtes Balkonband
ausgefuhrt als

Leichtkonstruktion
Aluminiumverblendung

2 Obergurttrager

3 gedammte Loggiabereiche

als Wintergarten nutzbar.
Alle AulRenflachen mit
feuerbestandigen, nicht
brennbaren Baustoffen
ausgefuhrt

- i

7 et Offenbare Oberlicht-
konstruktion

. -
N

Feuerbestandige Brustung
ausgefuhrt als Obergurttrager

Deckenaufbau

Fussbodenbelag
Heizestrich

Trennschicht

Trittschalldammung
Leichtbeton (Verfullung)
Stahlbetonfilligrandecke

Abhangung

Restaurant

-J HAR/RLT NUTZUNG VON GEOTHERMISCHER KALTE/WARME

HAR

Deckenverkleidung

GRUNDRISS/ANSICHT/SCHNITT M 1:50

BAUKONSTRUKTIVES KONZEPT

WOHNEN

1
B D

MIT FOLGENDEN ANSATZEN/REIHENFOLGE

OPTIONAL

BHKW VERSORGUNGSBEREICH FLURSTUCK 118

WOHNEN

Warmerluckgewinnung

REALISIERUNGSWETTBEWERB

=== DruckbelUftung Treppenraume
und Feuerwehraufzug Wohnen/Hotel

——————— Funktionsgurt Wohnen/Hotel

=== \/ersorgungsschachte Wohnen
optional dezentrale RLT-Gerate mit

Grundlast 1: Bohrpfahlaktivierung
Grundlast 2: Spreewassernutzung
Optional: lastabhangig Erdsonden

FERNWARME ZUR
SPITZENLASTVERSORGUNG

QUERVERBUND WARME /KALTE

- \ersorgungsschachte/Abluft Hotel @ ' —— Baulast HOhe 6.5 m

\
| o
=== Stockwerksbezogene dezentrale = Wandscheibe mit Offnungen
RLT-Gerate / SV AV Hotel | —— Verstarkte Deckenscheiben

|

|

\

—

Fassadenseitige Bader —p Kraftverlauf
Leitungsfuhrung innerhalb des

Fussbodenaufbaus Wohnen

[——

------- Gurttrager

HOTEL UND WOHNEN AN DER SPREE / BERLIN TREPTOW

VERSORGUNGSBEREICH FLURSTUCK 97

WOHNEN/,

ZUR WEITUNG
DER UFERZONE

O



