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+ANGER”

Der Anger als Quartierszentrum beherbergt zentrale Funktionen der neuen Mitte und gibt den
unterschiedlichen Teilquartieren mit ihren Nutzergruppen ein gemeinsames Zentrum und ein Gesicht als
Gesamtquartier. Bautypologien zonieren den Raum, aufweitende Freirdume 6ffnen sich zur grinen Mitte
und ermoglichen ein stadtisches Wohnen im griinen Kontext.

STADTEBAULICHE KONZEPTION

Das Gebiet ,Neue Mitte Nordsteimke” besteht aus einer vielfaltigen Durchmischung von Nutzungen wie
bspw. Gewerbe, Wohnen, Bildung sowie Bewegung und bettet sich in den Naturraum der AGR ein.
Durch den Typologienmix und die groBziigigen Grinverbindungen entsteht ein zukunftsgerichtetes
nachhaltiges stadtisches Geflige mit hochwertigen Wohn- und naturnahen Aufenthaltsqualitaten.

Das Stadtgebiet im Griinen zoniert sich um einen in Ost-West Richtung verlaufenden Anger als zentrale
Mitte und Briickenschlag tber die K5 hinweg nach Nordsteimke.

.Der Begriff Anger bezeichnet ein meist grasbewachsenes Land oder einen Dorfplatz in Gemeinbesitz, der
von allen Bewohnern der Stadt oder des Dorfes genutzt werden konnte.”

Diese zentrale Mitte des Gebiets komplettiert die stadtische Struktur und gibt den unterschiedlichen
Teilquartieren mit ihren Nutzergruppen ein gemeinsames Zentrum und ein Gesicht als Gesamtquartier.

Im Norden befinden sich fiinf Wohnquartiere fur unterschiedliche Nutzergruppen und zum anderen sechs
Grinrdume mit verschiedenen Aufenthaltsqualitdten. Die verwendeten Baustrukturen zonieren den Raum
in Quartiere unterschiedlicher Dichten. Dem entsprechen die verschiedenen Typologien und ihre
Lagequalitaten.

Die zwei sudlichsten Wohngebiete grenzen als urbane Stadtquartiere direkt an den Anger und bilden
durch die gewahlte Blockrandbebauung die dichteste Bebauung mit stadtischem Charakter als urbanes
Quartier. Diese Struktur wird im Westen als Schallschutzbebauung entlang der K5 fortgefthrt. Nach
Norden und Osten hin I6sen sich diese Strukturen auf, zusatzlich wird die Geschossigkeit von vier bis hin
zu zwei Vollgeschossen reduziert. Hierbei befindet sich mittig gelegen das ,Wohnen am Park” welches
qualitativ hochwertigen Geschosswohnungsbau und Stadtvillen entlang der AGR vorsieht. Durch das
Offnen der stadtebaulichen Strukturen werden die Wohnquartiere mit der AGR verzahnt. Mit seinen
Waldflachen, Pflanzbeeten, Wegeverbindungen und Muldenversickerungsflachen erfllt die AGR wichtige
Naherholungsqualitdten und starkt den Nachhaltigkeitsgedanken des Gebiets die hierdurch mit dem
Quartier verkntpft werden. Der Jugendtreff mit seiner groBzlgigen Freianlage bildet hierbei den
Abschluss des nérdlichen Wohnquartiers. Organisch geformte Higellandschaften mit Baumgruppierungen
stellen eine Wegeverbindung und einen weiteren Ubergang in die AGR dar.

Sudlich des Angers befindet sich die Ost-West Verbindung mit Bushaltestelle und Park & Ride
Quartiersgarage sowie der Campus mit Schule, Kindertagesstatte und Mensa. Nach Stden schlieBen sich
weiterhin die Sportflachen und der Aktivspielplatz an. Auch dieser Teilbereich wird die AGR in das Gebiet
durch Aufweitung und Verzahnung verkntpft. Larmintensive Nutzungen werden hierdurch von den
Wohnquartieren abgewandt und bilden zusatzlich einen Larmschutz zur K5.

Das Kompetenzzentraum befindet sich westlich der K5 und fungiert als Briickenschlag zwischen Anger
und Gewerbegebiet. Die Arrondierung der Baukdrper spannt ein Platz als Auftakt ins neue
Gewerbequartier auf. Enge und Weite bilden den Zugang zum neuen EDEKA-Markt mit einer dartiber
liegenden Wohnbebauung.

Verkehrskonzept / Ruhender Verkehr

An der HaupterschlieBungsstraB3e parallel zum Anger ist einseitiges Ladngsparken unter Bdumen
vorgesehen. Im Bereich der nérdlichen Wohnquartiere wird die StraBBe verkehrsberuhigt, die Parkierugn
erfolgt hierbei mittels Tiefgaragen. Fiir den OPNV, der entlang der HaupterschlieBungsstraBe verlauft, ist
eine Haltestelle in unmittelbarer Nahe zur Quartiersgarage vorgesehen.

Die NebenerschlieBungsstraBen sind durch schmalere Profile als QuartiersstraBen gekennzeichnet.

Das Rad- und FuBwegenetz erméglicht im gesamten Stadtquartier das Konzept der kurzen
Wegeverbindungen. Besonders attraktiv fr den nicht motorisierten Verkehr und FuBganger zeigen sich
die Wegeverbindung in Verbindung mit der AGR. Hierdurch erfolgt eine Verbindung zum bestehenden
Radwegenetz der Umgebung.



Freiraumkonzept

Es erfolgt eine konsequente Trennung von 6ffentlichen und privaten Freiflachen, die den Nutzern
unterschiedliche Aufenthaltsqualitaten bieten. Die unterschiedlichen Freiraume im Gebiet, Anger, Park,
Grinzuge sind mit Wegen zur Vernetzung, Begegnungsflachen und Naturrdumen zur Naherholung
vorgesehen.

Die privaten AuBenrdume erhalten je nach Quartier unterschiedliche Qualitaten und werden durch Hecken
begrenzt. Das , Urbanen Stadtquartier” zeichnet sich durch seine Innenhéfe, die sowohl den Wohnungen
zugeordnete Garten als auch Freiraume mit Baumbestanden zur gemeinschaftlichen Nutzung besitzen,
aus.



