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URBANE MITTE GLEISDREIECK

LAus der Logik und Restriktion, aus den urbanen Beziigen und Verbindungen entsteht in dichter Uberhéhung ein
Geb&udeviertel konischer Baukérper - markant und brauchbar, durchldssig und vielfaltig.

ERLAUTERUNGSBERICHT DER 2.PHASE

Inhalte aus der Erlauterung der 1.Phase werden an dieser Stelle nicht wiederholt und sind wesent-
liche Grundlage zum weiteren Verstandnis des Konzeptes in der vorliegenden Ausarbeitung der
2.Phase. Auf Grundlage der Konzeption und Erlauterung der 1.Phase wird der Entwurf weiter entwickelt,
verfeinert und gescharft. Die Uberarbeitungshinweise aus dem Preisgericht wurden auf Grundlage des
Protokolls, der Prasentation und der weiteren Arbeitsempfehlungen aufgenommen und umgesetzt.

Hohe und Dichte - Auf eine Dominante deutlich Gber 60m wird zugunsten des austarierten Hohenspiels
zwischen den Baukarpern verzichtet. Der tiberhohte Baukorper der 1.Phase wird auf 65m zuriickgefiihrt
und bewegt sich damitinnerhalb des Hohensystems des Gesamtquartiers. Die weitraumige und land-
schaftlich gepragte Sichtbarkeit des stidlichen Gebaudeensembles wird ganzlich auf die ohnehin expo-
nierte Lage im Ostpark abgestellt. Nachfiihrungen der Hohen sind weiterhin maglich.

Der Abstand der Gebaude wird zueinander auf 16,50m vergrof3ert. Durch die konische Stellung der Ge-
baude ergeben sich im Mittel wesentlich gro3ere Abstande. Mit der gegenseitigen Freistellungin ,offe-
ner Bauweise” werden optimale Belichtungs- und Besonnungsverhaltnisse erzeugt (s. Sonnenstudie).
Die durchlassige Wirkung zwischen den Baukorpern wird gestarkt. Der Baukdrper des siidlichen Wohn-
gebdudes wird aus dem Vis-a-vis des Nachbargebaudes herausgedreht, die Nordfassade des Wohnge-
bdudes ist nun nach Westen und Osten ausgerichtet.

Freiraum - Zwischen den neuen Berliner Stadtsteinen entfaltet sich ein identitatsstiftender Freiraum,
der den Park am Gleisdreieck und die umgebende Stadtstruktur mit dem Quartier verwebt, es durchdringt
und aufdie Bedirfnisse und Anforderungen eines zeitgemafien Aulenraumes reagiert. Der Freiraum
greift die Raumbeziige des Parks auf und entwickelt diese weiter. So entsteht ein Ensemble zwischen
Stadt und Landschaft, das als ordnendes Element eine lang dagewesene Liicke schlie3t. Bodenliniatu-
ren greifen wie die Architektur Raumachsen, Sichtbeziige und Wegeverbindungen des Parks und der
Stadt auf.

Als zentraler Baustein des Freiraumes verlauft die Hofpromenade mit hoher Aufenthaltsqualitatin
Nord-Siid-Ausdehnung und verbindet die einzelnen Architekturen und Freiraumpassagen. So entstehen
gleichermafien konische Freiraume. Die Dachlandschaften werden mit Griin- und Freiraumen bespielt.
Auf den verschieden Dachniveaus bilden sich unterschiedliche Freiraumkulturen entsprechend der
angesiedelten Nutzungen: griine Oasen, Sonnenterrassen oder auch kleine Platze.

ErschlieBung - Ziel des Mobilitatskonzeptes ist ein weitgehend autofreies Quartier i.V. mitden Zielen
der 2000-Watt-Gesellschaft. Die Bedarfe an unterirdisch angelegten Stellplatzen (u.a. E-Ladestationen
fiir PKW und Fahrrad, kleinere Vorfahrten) wird unter Beriicksichtigung der hervorragenden OPNV-
ErschlieBungim ModalSplit unter 10% minimiert. Die Verlegung der Nutzungen (Hotel und Supermarkt)
mit erhchtem Zielverkehrin das jeweils nordlichste Baufeld halt die Freirdume frei von motorisiertem
Individualverkehr. Der europaische Fahrradwegwird in der jetzigen Lage und Breite als typisches
Merkmal der verschliffenen Verkehrswege tibernommen. (s. auch Mobilitatskonzept).

Ein zweiter Ausgangvom BahnsteigU2in die stidliche Hofpromenade ist zu priifen.

Nutzungen - Nutzungsfelder werden thematisch geblindelt: entlang der Hofpromenade sind die ver-
kehrsintensiven gewerblichen Nutzungen etabliert (Markthalle und Kunsthandwerk in den U-
Bahnbogen, Kleine Markthalle, Einzelhandel und Nahversorger). Im Siiden der Hofpromenade entsteht



ein besonderer Anker: das Museum und Galerien sind an der wichtigen Nahtstelle zwischen Ost- und
Westpark und den Hochbahnen der kulturelle Motor der Entwicklung.

Im sidlichsten Baufeld ist Raum fiir Sport- und Freizeitanlagen (Gastro, Sporthalle, Fitness, Fachge-
schafte mit InDoor—Anlagen]. Das transparente Mezzanin wird zu einer Ebene im Quartier, das mit of-
fentlichen bzw. halb&ffentlichen Nutzungen (Konferenz, Fitness, Museum u.a.) besetztist. Die Terras-
sen sind Uber Etagenlobbys fiir alle Mieter und Nutzer optinal zuganglich. In den Obergeschossen ist das
Quartier durch Gebdaude mitWohnnutzung gerahmt -im Stiden Wohnen undim Norden Hotel. Dazwi-
schen reihen sich die Baukorper mit Biiro- und Gewerbenutzungen jeglicher Art: die konischen Bau-
korper erlauben eine flexible Nutzungin jeder Auspragung: als Family Office, CoWorkingSpace, Atelier-
oder Loftnutzung, Einzel-, Kombi - oder GroBraumbiiro (s.Grundrisse).

Adressen - die Hofpromenade bietet die zentrale Orientierung in der Urbanen Mitte Gleisdreieck. Von
hier sind alle weiteren ErschlieBungen zuganglich. Zur Hofpromenade sind die Handels, Markt- und
Ausstellungsflachen angelagert. Die Eingange in die aufgehenden Bauwerke erfolgen von den zum Park
adressierten Passagen: Quartiersentree, Stadtsalon, Kunstanger, Museumsplatz und dem Platz am
Stellwerk.

Bahnhof - das Plateau des Bahnhof S21 wird ber die vorgesehenen Treppenanlagen und den Aufzug
dauerhaft sowohl als Verteilerplattform (kurze Wege) im Quartier als auch provisorisch mit fliegenden
Bauten fir Gastronomie und Erholung nutzbar gemacht. Mit der weiteren Erstellung der Bahnhofshalle
kann ggf. eine Erweiterung der Gebaudeterrassen auf das Bahnhofsdach erwogen werden.

Material - Das Material- und Fassadenkonzeptist Teil eines libergeordneten Gestaltungskonzeptes und
ein zentraler Aspekt der Quartiersidentitat - ohne weitere Restriktionen bei der Entfaltung der jeweiligen
Bauabschnitte auszulosen. Das Sockelbauwerk des neuen S-Bahnhofes wird mit hellen Schwechten-
ziegel verkleidet und gesellt sich zu der Materialkultur der umliegenden Verkehrsbauwerke. Die Hof-
promenade wird so zu einem robusten Quartiersplatz markanter Pragung. Im Bereich der Gebaudeter-
rassen im 2.-4.0G erhalten die Baukdrper eine ,Gesellschaftsschicht™ mittransparenten Glasfassaden.
In einer Hohenlage mit den Briickenbauwerken konnen im besten Fall geschossiibergreifende Nutzun-
gen Uber konstruktive Merkmale sichtbar gemachtwerden. In Richtung Ostpark stidlich der Sockelstruk-
tur S21 verspielen sich die Materialkomponenten entsprechend der Offnungin den siidlichen Land-
schaftsraum. Die aufgehenden konischen Baukdrper sind klare Strukturen mit 50% Fensteranteil und
mineralischem Fassadenmaterial (Beton, Naturstein, Ziegel, Steinputz) u.a. nach Mafigabe Energie-
konzept.

Energie - Das stadtebauliche Konzept fiir die Urbane Mitte Gleisdreieck ermaglicht die Realisierung der
2000-Watt-Zielsetzung, die Umsetzung des Energiekonzeptes 2050 der Bundesregierung sowie , Klima-
neutrales Berlin 2050". Der vorliegende stadtebauliche Entwurf hat alle Merkmale fiir die mogliche Um-
setzungder Ziele: Tageslichtoptimierungin der Baukorperstellung, kompakte Baukorper mit wenig Vor-
und Rickspriingen. Ein koordiniertes Vorgehen der zukiinftigen Energieversorgung erfordert eine Ener-
gieleitplanungauf Basis einer quartiersbezogenen Angebots- und Nachfragestruktur als Grundlage des
zuklinftigen Smart Grids fur die Energiemedien Strom, Warme und Kalte. Die Grundversorgungwirdin
der ersten Phase mit Fernwarme sichergestellt. Ein Niedertemperaturnetz mit Einbindungin den Fern-
warmeriicklauf wird aufgebaut und Uberschiisse aus eigen erzeugter regenerativer Energie in das Ver-
bundnetz eingespeist. Die Verbindung der Fernwarmeversorgung aus dem Ricklauf mit der Einspei-
sungregenerativer Energie ins Netz ist der neue und innovative Ansatz. Geothermienutzung, BHKW,
Photovoltaik, Solarthermie und Abwarmenutzungsind die zentralen Bausteine zur Nutzung regenerati-
ver Energien. Die solare Ernte erfolgt Giber das Dach (Dachpergolen) und teilweise Fassade. (s. auch
Energiekonzept)

Nachhaltigkeit — Neben den beschriebenen Zielen der 2000-Watt-Gesellschaft gelten die Feststellungen
zur Nachhaltigkeit aus der 1.Bearbeitungsphase. Neben den bereits ausgefiihrten Nachhaltigkeits-
aspekten sind Merkmale: die Vermeidung von Abhangigkeiten und weiteren Restriktionen durch klar
situierte Baukorper, die Qualitat der Hofpromenade und Passagen (Durchlassigkeit), der Bezugzur Um-
gebungundVernetzung, die hohe Nutzungsflexibilitat der kompakten Baukorper, Nutzungsverteilung
u.v.m.

Denkmal - Das Verkehrsdenkmal Gleisdreieck ist die zentrale und ordnende Figur der neuen Entwick-



lungundgleichzeitigihr Rickgrat. Freigehalten von An- und Zubauten ist es als funktionales Bauwerk
scharf konturierter und pragender Bestandteil des zukiinftigen Stadtensembles. Die neue Bebauung
unterliegt hierbei allen im Zusammenhang mit Verkehrsbauten typischen Bedingungen und Restrik-
tionen, sie spiegelt gleichermafen einen Teil der Geschichte des Bahnhofareals wieder.

Unter dem Briickenbauwerk der U1 wird der Bestand mit einem konstruktiven Glasbauwerk (Kleine
Markthalle) ergénzt. Die U-Bahn-Bdgen werden im offenen Hofbereich unter dem Gleisdreieck mit einer
filigranen Uberkopfverglasung gedeckt. Das Denkmal Luckenwalder StraBe é wird auf die Méglichkeit
einer denkmalgerechten Umnutzungin ein Wohn- und Atelierhaus untersucht.

Realteilung - Ziel des Konzeptes ist die ohnehin zahlreichen Restriktionen und Abhangigkeiten der
einzelnen Baufelder bei gleichbleibender Qualitat voneinander zu l6sen. Die Gebaude sind real geteilt zu
entwickeln und zu realisieren. Mitder Zielsetzung eines oberirdisch autofreien Quartieres wird eine
Etappierung der MaBnahmen von Norden nach Siiden vorgeschlagen.

Statik - Die Gebaude werden ohne konstruktiven Sonderaufwand liberwiegend grundstandig ausgebil-
det. Die vertikalen, lastabtragenden Bauteile (Stiitzen, Wande, ErschlieBungskerne) kdnnen durchgén-
gigohne Abfangungen von den Hochhauskopfen bis zur Griindung ausgebildet werden. Die vorgesehe-
nen Gebdudehdhen erlauben eine Aussteifung der Gebaude Uber die Kerne ohne Restriktion auf die Kon-
struktion in der Fassadenebene.

Das Torgebaude im Norden mit Uberbauung der S21 (4Bt sich Giber Stiitzen abtragen, die im Bereich des
Treppenaufganges und an der dstlichen, mit der Station abschlieBenden Fassade angeordnet werden.
Bei zwei Gebdauden werden Fassaden mit Auskragungen von ca 6m-7,5m tragend als mehrgeschossige
Rahmen ausgebildet um die Lasten ohne weitere Bauteile im Gebdudeinneren abzutragen. Die rahmen-
artige Ausbildung der Fassade bietet die Moglichkeit vom engen Fassadenraster der oberen Geschossen
aufein groBeres Raster im Sockelgeschoss zu wechseln.

Larmschutz - Fiir den Wohnungsbau im Siiden des stidlichen Quartiers werden die Vorgaben der DIN
4109 mitentsprechenden Mafinahmen der Schallschutzklasse IV eingehalten. Sofern nach Maf3igabe der
2000-Watt-Gesellschaft das Wohngebiude nicht mechanisch beliiftet werden sollte (Passivhausstan-
dard) wird das Ziel in der Grundausstattung lber Schalldammlifter und einem Fensterfldchenanteil von
max. 40% erreicht. Damit konnen Aufenthaltsraume in allen Fassadenbereichen angeordnet werden.
Zusatzlich werden verglaste Loggien angeboten. Weitere Moglichkeiten zur natirlichen Liftung sind
Ausfiihrungen der Fenster z.B. als ,Hamburger Fenster” (Kastenfenster mit Offnungsbegrenzer) oder
verschiedene Systeme als Sekundarfassade (z.B. transparente Prallscheibe im Briistungsbereich)



