URBANE MITTE AM GLEISDREIECK - EIN BESONDERES STUCK BERLIN

Berlin wachst! Allein in den Jahren 2011-2014 sind 175.000 Einwohnerlnnen hinzugekommen
(Bevolkerungsprognose fiir Berlin und die Bezirke 2015 - 2030, SenStadtUm). Derzeitige
Prognosen gehen von einem jahrlichen Zuwachs von 50.000 Menschen aus. Darin sind
Flichtlingszahlen noch nicht eingerechnet. Und auch die Prognosen wurden in den letzten
Jahren immer wieder nach oben korrigiert. Innerstadtische Flachen werden zunehmend rar.
Boden ist also eine Ressource, die sorgfaltig zu behandeln und zu beplanen ist.

Hyper urban, super metropolitan, von internationaler Ausstrahlung und ein hoher lokaler
Wiedererkennungswert sind daher unsere Leitideen fiir die Urbane Mitte am Gleisdreieck!
Unser Entwicklungskonzept fulit entsprechend auf fiinf Strategien:

1. Kontinuitat durch Rekombination!

Die (historischen) Berliner U- und S-Bahnhofe sind als robust-elegante
Eisenfachwerkkonstruktionen trotz ihrer .niichternen” (Auslobung) Erscheinung
Landmarken im Bild der Stadt und Identifikationspunkt fir ganze Nachbarschaften. Der
typische ,Berliner Block” weist im Innenstadtbereich eine Traufhohe von 22 m auf und die
hohen Hauser der Stadt formen zumeist Ensembles.

Durch die Rekombination und Neuinterpretation dieser lokalen Archetypen auf dem
Grundstiick der Urbanen Mitte am Gleisdreieck generieren wir ein zugleich Berlin-typisches
und dennoch Uberraschend neuartiges und zeitgemafes Quartier - ein besonderes Stiick
Berlin.

Dazu umschreibt ein Sockel aus 22 m hohen Bauten den Perimeter des Grundstiicks. Da, wo
dieser Perimeterblock auf die Denkmale der Bahnhofsbauten stoBt, halt er gebiihrenden
Abstand. Dort wo der Perimeterblock die Trasse der zukiinftigen S-Bahn berihrt, weitet er
sich auf, um nutzbare Raumvolumen zu schaffen. Dort, wo wichtige Wegeverbindungen
liegen, wird der Perimeterblock unterbrochen, um eine gute Durchwegbarkeit zu
garantieren.

2. Konnektivitat fiir ein lebendiges Quartier!

Alle an das Grundstiick anliegenden Wege und Wegeverbindungen werden Uber das
Grundstiick mit einander und mit den Auf- und Hofdurchgangen des Bahnhofs verbunden. So
entsteht ein kontinuierliches Netzwerk aus vielfaltigen Wegeverbindungen und Stadtraumen,
das auch Menschen von auflerhalb anzieht.

Die acht Baufelder sind zwischen die Bewegungsraume gesetzt. So entstehen allseitig vom
Stadtraum umflossene Solitare, die in ihrer Zusammenschau - auch mit den bestehenden
Bauten - ein klar erkennbares Ensemble und raumliches Kontinuum bilden. In seiner dichten
Atmosphare erinnert die Urbane Mitte am Gleisdreieck an die beliebten Berliner Orte entlang
der S-Bahnbdgen.

3. Stadtmosaik aus Platzen, Passagen und Hofen!

Zwei langgestreckte Stadtraume in Nord-Siuid-Richtung bilden das Riickgrat des neuen
Quartiers. Daran angegliedert findet sich eine schéne Sammlung von Platzen und Hofen, die
in ihrer Gestaltung jeweils unterschiedliche Funktionen erfillen: als Eingange vom Park ins
Gebiet, als reprasentative Plazas zu den Gebauden, als Orientierungspunkte. Zusammen
bilden sie ein kontinuierliches Stadtraummosaik, das mit seinen unterschiedlichen Qualitaten
Uber den Tageslauf ganz unterschiedlichen Nutzerinnenanspriichen gerecht wird:
Morgenstund hat Gold im Mund-Platz, After-Work-Garten, Zur Kirche, Sportplatzchen,
Basketplatz, Biergarten, Pausenhof... Die Platze inszenieren den Ubergang vom dicht
bebauten Bahnhofsareal zum offenen Landschaftsraum des Parks. Die an sie angelagerten
Erdgeschofizonen sind als Cafés, Laden, Restaurants und Bars jeweils &ffentlich zuganglich.
Lobby-Flachen zu den Birotirmen und Hotels sind daher bewuf3t, wie etwa in Hongkong oder
Tokyo, minimiert und jeweils im 1. Stock der Hochbauten angelagert.

4. Alt & Neu -> unverwechselbare Adresse!

Die Baufelder sind so gegeneinander versetzt, dass alle Bauten eine direkte physische
und/oder visuelle Verbindung zum Park haben. Die vertikale Gliederung in Sockelbauten und
dariber aufstrebenden schlanken Tiirmen unterstreicht diesen Effekt. So gelingt es, dass
auch in der ,zweiten” Reihe stehende Tiirme von der Ndhe zum Park und gleichzeitig
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unmittelbarer Nahe zum Bahnhof profitieren.

Alle neuen Bauten sind an mindestens einer Seite an eine historische Struktur, wie Bahnhof
oder Viadukte, angelagert. So ergibt sich ein reizvolles Wechselspiel aus Alt und Neu. Dieser
reizvolle Kontrast aus Denkmal und Neubebauung soll durch eine geeignete Materialwahl
noch unterstrichen werden. Wahrend sich die historischen Bauwerke durch ihre
Stahlkonstruktionen mit Glasausfachungen und Mauerwerk auszeichnen, konnen die
dazukommenden Bauten eine ,modernere” Sprache sprechen, in der helle Materialien in
ihrer ,natirlichen” Erscheinung, wie Beton, Putz, Glas und Stahl Giberwiegen.

5. Vertikale Gliederung fiir Gemeinsamkeit trotz Eigenart

Das Gebiet zeichnet sich durch seine durchgehend vertikale Gliederung aus: die
Erdgeschosse nehmen vorwiegend offentlich zugangliche Funktionen, wie Restaurants,
Laden, Galerien etc. auf. Als einfach oder doppelt hohe Raume bilden sie ein Kontinuum mit
den ebenfalls 6ffentlich zugangigen Platzen und Hofen.

Das Niveau der Dachflachen auf etwa 22 m Hohe bietet das Potential, besondere, 6ffentlich
zugangliche Funktionen aufzunehmen: hier kann man beispielsweise sein Kind von der Kita
abholen, im Freien trainieren, an der Hotelbar einen Cocktail genief3en, in einem Pool mit
Blick Uber die Stadt abtauchen oder zu einer Vernissage gehen.

An bis zu funf Stellen streben tber diesen ,.Berliner Plinthen” hohe Tiirme auf. Je nach
Marktgangigkeit konnen unterschiedliche Typen von Hotel-, Wohn- oder Biroturm realisiert
werden. In Abhdngigkeit von der jeweils realisierten Héhe (zwischen 60 - 90 m] ergibt sich
eine Gesamt-BGF von 105.000m2 (im Entwurf dargestellt) bis 112.500 m2 (maximiert], die
Bahnhofsumnutzung (8.000 m2) nicht eingerechnet.

In jedem Entwicklungsszenario ergibt sich ein ,vollstdndiges Bild” fiir das Quartier.

6. Tragwerk

Im stadtebaulichen Entwurf sind exemplarische Tragwerkskonzepte fur die Hochbauten
visualisiert.

Die Gebaude des mittleren- und nordlichen Baufeldes werden in Stahlbetonskelettbauweise
vorgesehen. Die Tirme bauen auf einem Raster von ca. 8m auf, wodurch eine effiziente
Fertigteilbauweise ermoglicht wird. Die Kerne leiten alle Lasten direkt in die Pfahlgriindung
der Fundamente. Auskragungen werden auf ein wirtschaftliches Maf} limitiert und
Lastumlagerungen durch entsprechende Konstruktionen oberhalb der Sockelgebaude
ermoglicht. Die Positionierung der Turme erlaubt die Ausbildung kompakter,
flacheneffizienter Kernkonfigurationen, die weitgehend zentral angeordnet die fassadennah
angeordnete Nutzflache maximieren.

Die Sockelbauwerke folgen der gleichen Rasterlogik wie die Tiirme. Uberbauungen der S-
Bahntrasse werden mit schlanken, geschosshohen Fachwerktragern realisiert. Die lokale
Ausbildung als Vierendeel-Konstruktion erlaubt eine problemlose Integration in das
Flachenlayout und die vorgesehenen Nutzungen.

Die Trasse der S21 wird konstruktiv entkoppelt als eigenes Bauwerk konzipiert. Dadurch wird
die Ubertragung von Schwingungen weitgehend ausgeschlossen. Die Uberbauung von
Trassen wird auf ein Minimum reduziert. Die vorhandene, unterirdische S-Bahn-Trasse bleibt
unangetastet.

Die Gebaude des sudlichen Baufeldes werden in Schottenbauweise mit Ortbeton oder
Fertigteilen errichtet. Alle Lasten werden auf direktem Wege in den Baugrund abgeleitet.

7. Nachhaltigkeit

Mt deme Quanrtier ,,Urbane Mitte Gleisdreieck’ wird eine DGNB-
Zerfifizierung un der Systenwariante ,,Newbow von Stadtguoair-tierens
angestrebt: Der vorgelegte Entwinf orientient sich alumfassend an den
(DGNB-)Zielew:

e die Unmnrelt und nativrlicihe Ressounrcen zw sehronen

o den Komfort und dasy Wollibefinden der Nutzerlnnen des Quasntiers zw
storken
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o sowie anfollende Kosten iher den gesamten Lepenszyklung zw minimieiren.
I Rajumen dey Wetthewerbs wurde eine erste Abschdtzung dey Quarrtiers
durch eine zertifizierte DGNB Stadtguartier Anditorin vorgenommen
derew Ergepris eine Zertifizierung anf dem Level ,GoldS mit iher 80%
méglich erseieint. Eunzelne Nachiraltigkeits-Aspekte sino in den
axonometriscihen Darstellungen anfgezelgt: Exemplorisciv fiur die 45 DGNB-
Hawptkriterien werden hier sechs etwas detaillierter evliwtert:

7a) Konzept zur Reduziervung desy motorisieirten [ndinidumolnerkears (MIV)
Ziel st es, ein Lleal n die Stadt Berlin eingebundenes Stadtguartier zw
sehaffen, das elne holre undividuelle wno wwweltvertriglicive Mobilitit der
Nutzerlnnens/ Bewohunerlnnen gewddwleistet: Dies wivd durch eine
Reduktion des MIV bei gleichzeitigem Angebotsavshan des OPNV, FuB- wnd
Falurraodwerkelur, sowie von multimodalen, unnovativen Mietangepoten
erreicht: Durciv eine dufierst effiziente Erschliefung sind die antofreien
Bereiche maximiert: Daduarch kinnen unshesondere an dew attroktiven
Parklagen sffentliche Riwme mit einem hohen Aunfenthalbswent fiur die
Nuwtzerlnnen/ Bewohunerlnnen gesciraffen werden.

Durciv die Dimensionierung oder Baufelder wno deren Progrommierung
erzielt das Geplet eine feine Kérnuwng mit vielen
Durchuwegungsmoglichkeiten. Die Anordnuwng wichtiger Nutzungen an hotihv
frequentierten Zonen wie den Aufgingen zw S- wnod U-Balun, sowie an der
Poarkabendseite fidurt zw kurzen Wegen, sodass méglichust viele Strecken im
Quantier zw Fuf oder mit demw Falwrrad zurickgelegt werden kévunen.

Die Haunptersehdiefung desy Quantiers finr den PKW -Verkelwr erfolgt fivr den
nordlichen Tell iber die Scihvdnebperger Strafie. Vow dovt wivd der Verkelw
anf kirzestem Wege n eine Tiefepene geleitet: Die den einzelnen Gebduden
zugeordneten Porkgoragen werden von dort ans zentral wnd barrierefrei
ersehdossen: Cavsharing-Angebote helfen, die Anzanl der Stellplitze (uwna
somit wmbawnte Fliche) zw reduzieren: Ey sind aunciv Ladestotionen fiwr E-
Moplity vorzuselren.

Alle anderen Flichen, einscilieflich der Fewerwelhwrumfadut, sinod
befalwbar (Notdienste) aber prinzipiell FuBgingern wnd Radfaluwern
vorbehalten.

Erginzt wird das Erschdiefungskonzept durch ansreichend viele, gualitotiv
hothuwertige sffentliche Falurradstellplitze an wichtigen Zielen, wie oden
Babhundofsaunfgingen. Dort sind anci Fodurradwerleistotionen wno
Repavaturstivtzpunkt vorgesehen. Diese Angebote sinod um Projektgebhiet und
seiner Umgehbung bisher nicht vorivanden und sollen die Nutzuwng von
Fodrridern stivrken.

70 Zielformuwdierung zur Erreichuwng des Energuestondards vnd zur
Ewnergleversorgung
Gemdf den Zielen der EU CO. Roadmap sollte die Urbane Mitte
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Glewsdreieck als Plnsenerglestodtteil entwickelt werdew. Diey erzielt man
drchv ene Kombination von passiven (energetischer Gepdudestondaro) vuno
aktiven Mafnahumen (Energleversorgung). Gleichzeitig soll die
Aufentiraltsgualitit im Aufenvamm aly anch n den Gepiunden — trotz
einer lokalen Verdichtung — optimal sein.

Day Projekt bletet die grofie Chance un einem unnerstidtischen Quaitier
versehiedene Ansitze exemplorischv umzusetzen: Nepen den stidtehbaunlichen
Ansdtzen betrifft dies vor allem Themenw wie:

* Low Exergle Quavtier / Awmstounsciv von Energle zwischen eunzelnen
Gebduden

* Lastmanagement kombpiniert mit Spelchersystemen, wodiwel Ubersciitsse
uw Netz fiir die Versorgung genutzt weroen

* Exergetische Optimierung der Versorgungssysteme

e Suffizienz — bnovative Wolwkonzepte, womit eine hilrere Wohungualitit
bel wnterdurchschnittichem Flichenpedorf erzielt werden soll

Nicht eine Einzelmafnalume, sondern dasy Zusommensplel der einzelinen
Konzepte fidrt zw einem Quartier mit Lenchtturmelarakter!

7¢) Possive Mapnajmen

Der formudierte KAN 70 Standard, bezogenw anf die novellierte EnEV, fidut
bereits zw einer Optumitrung des energetiscien Stondaros. Das A/V
Verhdltnis hat — mit Hinplick auf die Qualitit der Hrermischen Hille —
nleht melur die entseirelidende Bedewtung finr den Gesamtenergiebedarf:

Bei der Massenentwicklung wwrde — trotz der teilweise holven Dichite - aunf
die Qualitit im sffentlichen und privaten Rawm fokwssiert: Diey betrifft
den Zugang zw Tagesticht und divekter Besonnumng (passive solare Nutzung)
sowle Méglehkeiten der Querlivffung. Dazw wurode der Gruwnmdaisy der Towrme
und der Wohunlage (8. Baufeld um Sivden) in Ost-Richtung maximdert:

74 Aktive MafBnajumen

Die Versorgung des Gebietes sollte un Zusammenarbeit mit den
Versorgungsunterneumen wnd gg9f. mit wissensehaftlicher Begleitung
entwickelt werden. Aunfgrund der Energiedichite des Kerngepiets bietet es
e an, Wierfivr eine alternoative Energieversorgung zw entfuickeln. Eune
Abdeckung von Lastspitzen iper Fernwinrme Bt sicherlich nr danan
wirtschaftlich, wenn hierfiur eine besondere Tarifstruktnr entwickelt wiro
Prinzipield soll zwischen Nutzungen mit hotven Wavrmelasten (Laoden,
Serverrivmen, eft.) wno den Wohuwngen Wiarme awvsgetounscit
(Nledertemperatur) werden, die fiur Flichenelzung genutzt wivo: Die
Abwirmenuwtzung wird durche einen geotirvermiscien, soisonalen
Winrmespeiciher optimient:

Die Dicher der Hothdndwser, die aunfgrund der Windsituation un der Héle
keine Aunfentiraltsqualititen bieten, sowie exponierte Fassaden sind mit
Photovoltaik belegt:
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7¢) Mikwoklivma/ Solarpotentiol / Besovrunng b sffentlichen Ravm
Flachen oberivally einer Ebnstraldung von cow 800 kKWh/ m2a sind
grumdsitzlich finr eine solare Nutzung geeignet: Anfgrund der
Solitiwrbebounung st die Verschottung dunrche Nachhorgepdude minimiert: lm
Gegensotz zw anderen Bepavungsformen fidut eine Solitinbehovmng — bel
glelcher Dichte — zw elner homogenen Verteluwng des solaren Angeboty uno
zw einer optumierten solaren Enstrabdung um sffentichen Rowm
Zusdtzlichh evlanbt die porsse Struktur eine optimale Duwrchlivftung oes
Stadtteids: Kombiniert mit dem holren Anteild an Freiflichen wnd dem Griwe
des Parks erziet man i der Suwmme eine sommerlicihe Wirmesenke, die
e positiv- anf das Mikiroklima i Quanrtler avswirkt:

Eune durchgefidrte Strémungssimudation zeigt, dass aunfgrumo oder
Bauwmassen um Nahbereich der Gepiunde keine eribivten
Stromungsgeschaindigkeiten aunftreten. Dies Uegt an der Orientlerung
(westliche Hanptwindrichtung) und an der Tatsache, dass stidtepandicire
Hothvpunkite aunf einem Sockel platziert sind, so-dass Fallwinde vermieden
werden. Auciv kovunten Tunneleffekte durcie die Anovoimang der Bavnmassen
vermieden werden

lw Verlawf der Planuwng sollten die Anforderuwngen hvinsichHickh einer
Vermeiduwng von Fallwinden wnd Tuwnneleffekten genawner definienrt werden.
Die Lage des Projektgepietes wno dessen alltigliche dunrcirgingige Nuwtzung,
sowohl um Sommer als aunciv b Winter, erforoert bel der spezifiscien
Wetterlage in Berlin einen bewwssten Umgang mit dem Mikroklima. Dies
sehdiefit fir wng die Betrachtung negoativer Effekte aunf dewn benachborten
Park ein: So- wird um Entwirf inshesonoere auf kalte Winde um Winter
reagient: Diey wivd durche eine un der Gesamtperformance zum Rand hin
ibherwiegend geschlossen wirkender Bepavuing wnd. klimatisciv
awsgleichende Vegetationselemente wie Biwme erreicht: Die Bauwme
gewdhuwren Witteruwngsschutz und. lassen die Nutzer Plitze, Hofe und Wege tm
Quartier gonzjidwig erleben. Zugleich werden Aufenvdunme gesciaffen, die
w Somumer gute thermische Bedingungen und daduarche eine holre
Aufentiraltsqualitit bieten. Dies wivd durciv eine effektive Durchlivftung
dey Quanrtiers und durche eine Reduzierung von Warmeinseln (,,heat
Ulands’*) erreicht: Die Warmeinselin werden duuch eine gezielte
Oberflichengestaltung (Verwenduwng von Materialien mit niedrigem Albedo
Wert), dureiv giwmstige Ventilations-Geometrien wnd durch die Reduzierung
voll versiegelter Flichen U Gebiet minimiert:

7f) Dezentrales Wossermanagewent

Day Projekt fokussiert anf dew ressovarcen~ und Gewdsser scihonenden
Umgang mit Grow~, Regen~ und Schworzwasser. Durciv eune dezentrale
Wasserbewirtseihaftung st die Reduzierwng des Trinkwasserverbroncis wm
30-40% méglich: Zugleich kann der Primdrenergiebedarf zua
Wasseraunfhereitung dunrch Growwasserrecycling mit integrierter
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Wirmeriekgewinnung erieblich redunzient werden.

Regerwwasser verbleipt zw 100% uw Gebiet: Ey wird enfweder hauvgnaie tn
Zisternen zwischengespelchent unds ko so- Trinkwasser alsy
Touetternspiding, zur Bewdsserung der Freiflachen, Putz- wned
Waschmaschinenwasser ersetzen. Oder es wivo aly Tedl des Lokalen
Wassermanagements in der Landschaftsgestoltung sicihthor. Bel
Starkregenereignissen dienen extensive Grimddceher, Wasserpark wnd See aly
zwsitzliche Refentlonsflichen.

Das in den sffentlichen Flichen anfallende Regenwasser kann idher
Rigolen auf die Plitze gefidnirt wnd dort alsy mikioklimatiseh wivksome
Wasserblotope sichtbar gemacht weroen.

Schwarzwasser wird gesammelt wnd belandelt; wm wertvolle Ndlrstoffe
zurickzungewinnen. Die Herstellng von Boden auns Schuwarzwasser — Terra
Petra — Wt technisch bereits méglich und kann bnspesondere bei einem
Neuwbaunguartier wirtschaftlicih angewandt werden.

Schwwarz - und Grawwasser kinnen ehenso- Energlequellen sein: Bed deren
Recycling ko Wirme rickgewonnen werdew, Schuwarzwasser kann
daridper inauns zur Blogasprodudktion beitragen.

Extensin- genntzte Dacihflichen onf hotren Hiwsern werdew alsy
Trotkenhlotope ansgepiloet: Dort kévumen aunciv Blenenvilker gelralten
werden. Der Parkgarogendeckel um sivolicihen Bereich ko untensin-
begrivnt werden: Dasy Regenwasser duarcihflieft diese selur schunell i gebaunte
Mulden/Rigolen

8. Realisierbarkeit

Die hohe geforderte Dichte in Kombination mit dem stadtebaulichen Ziel einer hohen
Porositat (Maximierung Durchwegbarkeit, Vermeidung von Abschottung und Optimierung
Mikroklima) und der gewiinschten spateren Unterteilbarkeit in einzelne Baufelder kdnnen
uber das Werkzeug der Vereinigungsbaulast realisiert werden.

Das Areal kann phasiert entwickelt werden.
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