SR 75 Biirogebaude am Sachsenring Koln Bauen
fir 100 Jahre

Leitidee

VIELFALT IN DER EINHEIT

Das Grundstick am Sachsenring vermittelt zwischen Grin und der historischen
Ulrichpforte, dem Stadtgarten und bis zur neuen Parkstadt Sud. Um das Ensemble in den
Stadtraum einzufuigen bedarf es einem sensiblen Umgang mit der Nachbarschaft. Die drei
Baukorper werden durch griine Fugen optisch untergliedert. Es entsteht eine Vielfalt, die
durch eine einheitliche Architektursprache und Materialitdt verbunden wird. Eine robuste
Architektursprache, die Erinnerungen fur das nachhaltige Bauen fur die Zukunft erzeugen
soll.

HOCHWERTIG UND ELEGANT

Zum Sachsenring grufdt ein reprasentativer Kopfbau mit ,,Krone®. Der Haupteingang ist als
klare Geste zur Stral3e erkennbar ausgebildet. Das Gebaude entlang der Hardefuststralle
ist als zurUckhaltender vertikal gegliederter Baukorper gestaltet. Ein Staffelgeschoss
schafft den nétigen Abstand zur Nachbarbebauung. Die Birogeschosse ruhen auf einer
Gewdlbehalle als Sockel aus Rundbdgen. Das Erdgeschoss 6ffnet den Blick aus der
Stral3e auf die Rotbuche im Innenhof. In der Sichtachse Lothringerstrale artikuliert ein
ruhiger Baukorper auf einem glasernen Sockel die stadtebaulich pragnante Sichtachse.
Hier verbindet sich Uber eine gefaltete Fassade der Neubau mit dem als Gastehaus
ungenutzten Wohngebdude. Als gestaltgebendes Material ist fur die Fassaden ein heller
Naturstein z.B. Dietfurter Travertin in Kombination mit goldeloxierten Fensterprofilen und
Gelandern vorgesehen. Eine Materialkombination als Erinnerung an das Koln der
Moderne. Ein Gefuhl von Hochwertigkeit und Eleganz.

GARTEN ROTBUCHE
Im Mittelpunkt des griinen Gartens steht die vorhandene Rotbuche (fagus sylvatica). Sie

wird durch eine leicht verdrehte Ellipse als Sitzbank geschuitzt. Die Rotbuche steht in
einem bodengleichen Pflanzbeet mit ausreichend Substrat. Ein gerundeter Weg macht
die Rotbuche erfahrbar und grenzt die duReren erhdhten Pflanzbeete Gber der Zufahrt TG
ab. Der Hofbelag aus hellem Naturstein 1adt zur freien Nutzung ein.

KLIMAKONZEPT
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Das Gebaude strebt eine Zertifizierung zu DGNB Platin an. Der Baukdrper nutzt
weitestgehend den Fullabdruck der bestehenden Bebauung und folgt somit dem
Nachhaltigkeitsgedanken eines behutsamen Umgangs mit versiegelten Flachen im
Innenstadtbereich. Durch die Wiedernutzbarmachung/ Nutzungsintensivierung bereits
versiegelter Flachen wird der Ausweisung weiterer Bauflachen an autoaffinen Standorten
am Stadtrand entgegengewirkt und dem damit einhergehenden ,Flachenfral®”. Die
Tiefgarage dient der komprimierten Unterbringung des ruhenden Verkehrs, was einer
weiteren oberirdischen Flachenversiegelung entgegenwirkt. Der kompakte Baukdrper hat
ein gutes A/V Verhaltnis in Abwagung zu einem lebendigen Stral3enbild. Der Standort
nutzt effiziente Infrastrukturen. Das Vorhaben befindet sich in einer integrierten, gut
erschlossenen Lage mit Uberdurchschnittlicher technischer und sozialer Infrastruktur und
folgt somit dem Prinzip der Stadt der kurzen Wege. Aufgrund der guten OPNV-Anbindung
und Fahrradinfrastruktur ist mit einem sehr niedrigen MIVAnteil zu rechnen. Das
Mobilitdtskonzept bietet eine Anbieterneutrale Paketstation im Haus zur Reduzierung des
Anlieferverkehrs im Gebiet. Die Regelungen/

Anforderungen der zukunftigen Stellplatzsatzung der Stadt Koln wurden bereits bei der
Planung bericksichtigt und somit die Ziele eines geminderten PKW Aufkommens.

Unter dem Leitbild des Green Building wurden verschiedene Aspekte von Nachhaltigkeit
und Lebenszyklus verfolgt. Die Rotbuche im Innenhof zusammen beglnstigt das
Stadtklima und wirkt einer Uberhitzung der Innenstadt entgegen. Alle nutzbaren
Dachflachen, exklusive dem Hochpunkt, werden extensiv begrint und dienen der
Retention bei Starkregenereignissen und der Energieeinsparung und tragen zum
klimatischen Ausgleich insbesondere der Vermeidung von Hitzeinseln bei. Die
begrinten Dachflachen wurden als extensive Biodiversitdtsdacher entwickelt.
Zusammen mit dem Innenhof ergeben sich abgestufte Intensitatsstufen der Biodiversitat,
abgestimmt auf die Begleithutzung und Stadtlage nach dem Volksgarten. Im Innenhof
wir die Intensivbegrinung mit vielfaltigen, standort- und klimagerechten, sowie
Okologisch wertvollen Stauden und Strauchern ausgefihrt, diese dienen den Tieren als
Nahrungsquelle und Bruthabitat. Durch eine gezielte Auswahl an Pflanzen, die
Bedeutung als Futterpflanzen fir Insekten und Vdgel besitzen, kdnnen spezielle
Tierarten geférdert werden. Die extensive Begrinung auf den Dachern verbessert die
Energiebilanz der Gebaude. Die nichtzuganglichen Dachflachen stellen Inselbiotope in
der Stadtlandschaft dar. Die Abstimmung der Freianlagenplanung erfolgt mit dem NABU
und beinhaltet unter anderem Nistkdsten fur verschiedene Vogelarten, was die
Biodiversitat lokal begunstigt.

Energieeffizienz | Materialitat | Konstruktion

Es ist eine zeitlose und langlebige Architektur bei geringen Kosten tUber den Lebenszyklus
des Gebaudes angestrebt. Es werden moglichst klimafreundliche Technologien und
natirliche Materialien eingesetzt werden, wie z.B. erneuerbare Energien und nachhaltiges
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Baumaterial. Da 8% der weltweiten CO2 Emissionen aus der Zementherstellung stammen
kann der Einsatz von Recyclingbeton die Klimabilanz positiv beeinflussen. Die
Treppenhdauser bestehen aus ebenso wie die tragende Struktur aus Stahlbeton.
Grol¥formatige Fenster im Erdgeschoss tragen die Offenheit des Gebaudes nach Aul3en,
in den Obergeschossen basiert die Fassade auf einem flexiblen und wirtschaftlichen
Raster. Alle Arbeitsplatze werden auch im Hinblick auf einen nachhaltigen Betrieb des
Gebdudes moglichst natirlich belichtet und bellftet werden kbénnen, um hier
Energiekosten einzusparen. Es wird fur alle Bereiche ein ausreichender aul3enliegender
Sonnen- und Blendschutz vorgesehen. Die Fassade ist sortenrein demontierbar und kann
recycelt werden. Die Fenster bestehen aus einer Rahmenkonstruktion aus Aluprofilen, die
ebenso wie das Glas zertifiziert werden. Auf Verklebungen bei der Fassade soll verzichtet
werden, so sind spater der Riickbau und die Wiederverwendung méglich. Das Gebaude
soll umfassend dem Sinne der Idee der Kreislaufwirtschaft folgen. Photovoltaikelemente
auf den Dachern sorgen fur eine regenerative Energieversorgung. Die extensive
Dachbegrunung steigert die Effizenz der Photovoltaikanlage um bis zu 5% durch
Verdunstungseffekte. Das vollflachige Grindach wird zur Wasserhaltung genutzt und
sorgt zusatzlich dafur, dass die thermische Behaglichkeit in den jeweiligen obersten
Geschossen verbessert werden kann. Die Dacher und Einhausung der technischen
Aufbauten der Verwaltung werden ebenfalls begrunt.

Warmebedarf, Warmelbergabesysteme und Erzeugung

Durch die sehr gut geddmmte und warmebrickenarme Fassade und die hocheffiziente
Warmerickgewinnung der Luftungsanlage ist der Heizwarmebedarf sehr gering. Der
Restwarmebedarf wird durch eine reversible Luft-Wasser-Warmepumpe gedeckt. Zur
Warmeubergabe werden Flachenheizsysteme in Form von einer Bauteilaktivierung
vorgesehen. Aufgrund der grof3en aktiven Flache werden mit solchen Heizsystemen nur
geringe Vorlauftemperaturen von max. 30°C benétigt, die die Grundlast des Gebaudes
nutzerunabhangig regelt. Das Heizsystem ist daher als Low-Energiesystem besonders
zukunftstrachtig. Ein weiterer Vorteil von niedrig temperierten Flachenheizsystemen ist die
erhOhte thermische Behaglichkeit. Mit einer fassadenseitig, pradiktiven Regelung kann die
Speicherfahigkeit des Betons optimal ausgenutzt werden, z.B. durch Beladen der
Speichermasse zu Zeiten mit hohem EE-Anteil im Strommix. Der Nutzer kann Uber die
Deckensegel die Temperatur zimmergenau nachregeln, was sich positiv auf das
individuelle Nutzerempfinden auswirkt. Das Trinkwarmwasser in den Birobereichen wird
mittels elektrischen Durchlauferhitzers verlustarm bereitgestellt. Kiche und Kantine
erhalten eine Frischwasserstation mit Versorgung Uber die Fernwarme. Die Abwarme der
Kuchenkleinkalte dient hierbei zur Vorerwarmung

Kuhlung
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Der Einsatz einer aktiven Kuhlung durch Kaltemaschinen soll so gering wie moglich
gehalten werden, aus diesem Grund missen geeignete passive Mallhahmen getroffen
werden, um eine Uberhitzung der Raume in den Sommermonaten mdglichst zu
vermeiden. Durch Sonnenschutzglaser und einem aufRenliegenden Sonnenschutz
werden die solaren Lasten minimiert. Freie Betondecken sorgen aullerdem flr eine
Zwischenspeicherung der auftretenden Warmelasten, welche entweder ebenfalls zu
Zeiten mit hohem EE-Anteil mit der reversiblen Warmepumpe (Kaltemaschine) oder
nachts Uber die Luftung heruntergekihlt werden konnen. Ebenfalls konnen die 6ffenbaren
Fenster der Fassade bei milden Aul3entemperaturen zur Warmeabfuhr genutzt werden.

Naturlich luften — effizient maschinell lGften

Dem naturlichen Luften kommt wegen der hohen Nutzerakzeptanz ein immens hoher
Stellenwert zu. Aus diesem Grund sind grundsatzlich alle Fassaden mit offenbaren
Fenstern realisiert. Zur Sicherstellung des hygienischen Mindestluftwechsels, sowie der
Reduzierung der Heiz- und Kuhllasten kommt zusatzlich eine maschinelle Luftung zum
Einsatz. Grofsraumflachen erhalten einen CO2-Sensor, sodass nur die bendtigte Luft
eingebracht wird. Abgetrennte Burobereiche erhalten eine anwesenheitsgesteuerte
Luftversorgung. Die Lufteinbringung erfolgt Uber im Flurdeckenkoffer integrierte
Luftauslasse, die Luftabsaugung erfolgt am Kern und an den WC-Bereichen. Dies hat zum
einen den Vorteil, dass die Verkehrs- und Sanitarflachen ausreichend durchluftet werden,
zum anderen kann dadurch in den Stockwerken auf ein Abluftkanalsystem mit
entsprechenden Druckverlusten verzichtet werden. Die Warmeruckgewinnung besteht
aus einem hocheffizienten Warmeubertrager, welcher aber nur bei vergleichsweise tiefen
bzw. hohen AuRentemperaturen betrieben wird.

Reduzierung Regenwasserableitung/ Dachbegriinung

Durch die Kombination aus Grundach und Ruckhaltung des Regenwassers konnen bei
kurzen sommerlichen Starkregenereignissen die stadtischen Abwasserkanale vor
Uberlastung geschiitzt werden. Das vollflichige Griindach wird zur Wasserhaltung
genutzt und sorgt zusatzlich dafur, dass die thermische Behaglichkeit in den jeweiligen
obersten Geschossen verbessert werden kann.
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