Prolog
Die stadtische Eleganz am Sachsenring und der terrassierte Innenhof verschmelzen zu einem

hochflexiblen, langlebigen und lebendigen Gebdude, in dem Arbeit eine Freude ist und das sein
Veedel bereichert.

In guter Gesellschaft
Das Plangrundsttick profitiert von seiner prominenten Lage in der Abwicklung der Kélner Ringe:

Der Aufweitung des Griinzugs vor dem Fragment der mittelalterlichen Stadtmauer steht
zwischen Ring und Lothringer Stral3e ein verdichtetes Baufeld mit kompakten, 5-7-geschossigen
Verwaltungsbauten gegeniber, das von hochwertigen, teilweise denkmalgeschiitzten Bauten
gepragt ist. Gleichzeitig werden noch nicht alle Geb3dude der Bedeutung der Adresse gerecht,
hier ist flir Neubauten ein selbstbewusstes Auftreten gefragt.

Vom Griinzug am Ring bis zum Volksgarten I6st sich die Bebauung in kleinere, freistehende
Wohnhauser auf. Wahrend am Ring eine grof3e Kontinuitat der Bebauung vorherrscht, sind es
von dieser reprasentativen, groflstadtischen Lage bis zur kleinteiligen Kérnung, die sich auch im
Innenbereich des Blockes zeigt, nur 80 Meter. Auf dieser Strecke muss ein Neubau in Héhe und
Kérnung vermitteln, ohne seinen eigenen Zusammenhang zu verlieren. Die MaRstablichkeit der
Lothringer StraRe bleibt so gewahrt.

Mit offentlichkeitswirksamen Nutzungen kénnen der Neubau und sein Garten zur Belebung des
Veedels beitragen und jenseits von Eifelplatz und Trierer Stralle neue Aufenthaltsqualitat
schaffen.

Vermittelnde Stufen
Ein klar konturierter und reprasentativer, L-férmiger Baukorper schlieSt am Sachsenring mit 6

Geschossen an die bestehende Nachbarbebauung an und stuft sich in der Hohe entlang der
HardefuststraBe ab. An der Kreuzung nimmt er Bezug zur viergeschossigen Bebauung auf, bevor
er in der Lothringer StraRe zweigeschossig endet. Das grenzstandige Haus an der Lothringer
StralSe wird erhalten und ist als Remise und Riickzugsort eine willkommene Ergdanzung fir den
Neubau.

Mit einer lebendigen Terrassierung im Innenbereich des Baufeldes staffelt sich das Volumen
von der HardefuststraBe in Stufen mit einer Breite von 10,80 in 2,70m-Schritten um die grofe
Buche herum ab. Dieses Spiel verleiht dem Innenhof einen lebendigen und gleichzeitig
geordneten Rhythmus und leitet auch hier mit menschlichem Mal3stab in die Umgebung Uber.

ErschlieBung und Sondernutzungen im Erdgeschoss
Das Gebadude hat seine Hauptadresse mit einer zweigeschossigen Eingangshalle und dem

Hauptkern am Sachsenring. Uber eine am Garten entlanggefiihrte Foyer- und Coworking-Zone
wird von hier auch der zweite Kern mit seinem Nebeneingang an der HardefuststraRe
angebunden. In diesem Bereich kann fiir einen GroRmieter eine Zone mit gréReren
Besprechungsraumen optimal angeordnet werden, deren Vorbereiche sich zum Garten hin
offnen.

Ostlich der Halle schlieRt sich eine Bistro-Nutzung an, die mit den Warte- und Coworking-
Bereichen der Halle verschmilzt. Das Bistro kann auch unabhdngig vom Biro in die



Abendstunden hinein betrieben werden. Gemeinsam mit der Bestands-Remise an der
Lothringer StraRe, in der fir die Bliroarbeit erganzende Nutzungen wie Fitness-, Yoga-, aber
auch Klausurrdume fir ungestortes Arbeiten angebunden werden, stehen so neben der
HaupterschlieBung zwei Filter zur Verfligung, Gber die der Garten mit dem Veedel verbunden
werden kann.

Freiraum
Das Konzept der Freianlagen basiert auf einer moglichst nutzungsoffenen Gestaltung, die durch

unterschiedliche Nutzerlnnengruppen bespielt wird. Der Haupteingang des Gebadudes wird
durch Baumpflanzungen akzentuiert und bildet einen Anziehungspunkt mit
Wiedererkennungswert. Zudem bietet die AuRengastronomie auch fiir Besucherlnnen eine
Anlaufstelle und verknipft so das Gebaude mit dem urbanen Kontext. Teilweise mit
Ladestationen ausgestattete Fahrradstellplatze finden sich an den Eingdngen zum Geb&ude und
zum Innenhof wieder. Aufenthaltsmoglichkeiten im groRzligigen StralRenfreiraum der
Hardefuststralle stehen auch externen Nutzerlnnen zur Verfigung.

Der AuRenraum setzt auf eine nachhaltige und 6kologische Gestaltung, der Versiegelungsgrad
wird bewusst niedrig gehalten; auch Dachflachen werden teilweise als Retentionsdacher mit
extensiver Begriinung ausgebildet, die stellenweise durch intensive Staudenbepflanzung
erganzt wird. So wird Niederschlagswasser gezielt zurlickgehalten und durch die Entsiegelung
der Flachen der Bildung von Hitzeinseln vorgebeugt. Die Dachterrassen bedienen
unterschiedliche Bedirfnisse und bieten neben der Moglichkeit des reinen Aufenthalts Raume
zum Arbeiten, Entspannen und Bewegen. So entsteht eine lebendige Dachlandschaft, die durch
die Alternierung von Griinflachen und nutzbaren Terrassen sowohl soziale als auch 6kologische
Aspekte betrachtet.

Der Innenhof, der die bestehende Rotbuche zum Zentrum hat, erweitert dieses Angebot
zusatzlich durch grofRziigige Aufenthaltsbereiche und verzichtet dabei weitestgehend auf
versiegelte Oberflachen. So entsteht eine erholsame griine Mitte, die den Nutzerlnnen zur
freien Verfligung steht.

Baukorperstruktur
Das Gebaude ist als Holzhybridkonstruktion mit einem ungerichteten Grundraster von 5,40 m

konzipiert, die das gesamte Volumen rhythmisiert. Aus der Zweibundstruktur der oberen
Geschosse entwickelt sich mit der Terrassierung in den unteren Geschossen eine durch die
versetzten Stufen gut belichtete, fiir flexible Arbeitswelten pradestinierte Birolandschaft auf
einem asymmetrischen Profil. Uber die beiden unabhingigen Kerne werden jeweils zwei
Nutzungseinheiten < 400 m? erschlossen. Eine hohe Flexibilitdt in Ausbau und Vermietbarkeit -
von einzelnen Einheiten Uber einzelne Geschosse bis hin zum ganzen Gebaude - gewahrleisten
eine langlebige Nutz- und Umnutzbarkeit.

Erst die Arbeit und dabei das Vergnigen
Selbstverstandlich lasst sich das Gebdude ringsum und auch im EG mit einer klassischen

Zellenstruktur ausbauen, mehr noch bieten sich vor allem die gestaffelten Flachen auf der
Gartenseite aber fir eine zeitgemafRe Groflraum-Biirolandschaft mit eingestellten



Besprechungs- und Telefonboxen an. Aus diesem Bereich werden die zahlreichen,
sidorientierten Terrassen erschlossen, auf denen mobiles Arbeiten genauso moglich ist wie
kurze Pausen. In den dort aufgestellten Pflanztrogen konnen Tomaten fiir das Mittagessen
gezogen werden, so dass ein anregendes, gut ausbalanciertes Arbeitsumfeld entsteht, in dem
sich die Mitarbeiter wiederfinden und wohlfihlen.

Tiefgarage, Fahrradstellplatze / Anlieferung und Entsorgung
Auch die Untergeschosse beriicksichtigen den Standort der Buche im Hof. Parallel zur

HardefuststraBe befindet sich eine zweigeschossige Tiefgarage, in der die bei einer 50%igen
OPNV-Minderung erforderlichen 81 Stellplitze nachgewiesen sind. GemaR § 21a BauNVO
konnen damit 1.148 m? oberirdische BGF zusatzlich realisiert werden. Die Tiefgarage ist
gesprinklert, der Sprinklertank befindet sich unter der Rampe im 2. UG. Ein groRer Teil der 202
Fahrradstellplatze ist im 1. UG angeordnet, Lastenrdader kdnnen von der Lothringer StralRe im
Hof abgestellt werden.

Die Anlieferung erfolgt liber einen Zugang neben der TG-Rampe an der Lothringer Stral3e.

Der Abfall wird in einem Millraum im 1.UG gesammelt und zur Abholung oberirdisch an der
Lothringer StralSe bereitgestellt.

Tragwerk
Die Tragkonstruktion ist in einer Holzhybridbauweise konzipiert, aufbauend auf einem 5,4 x 5,4

m-Grundraster, so dass eine werkstoffgerechte und wirtschaftliche Tragstruktur mit
maligeblichen Holzanteilen moglich wird. Als Deckensystem wird eine HBV-Rippendecke
gewadhlt, die zwischen den sichtbaren Holzunterziigen positioniert werden kann, um so die
Geschosshdhe zu maximieren. Die Stltzen sind ebenfalls in Holzbauweise konzipiert. Im Bereich
der Flurzone sind zwei Stitzenreihen vorgesehen, um die technische Gebaudeausriistung zu
flihren. Bei Querungen von groReren Kanadlen kénnen lokal anstelle der Holztrager
deckengleiche Stahltrager vorgesehen werden, um so die Flexibilitat der Installation zu
gewahrleisten.

Durch die Holz- / Holzverbundbauweise werden die Eigenlasten der Konstruktion reduziert und
dadurch die Lastweiterleitung liber die Stahlbetonuntergeschosse optimiert. Weiter kann durch
diese Bauweise ein hoher Vorfertigungsgrad realisiert werden und damit eine schnelle Montage
und nachbarschaftsschonende Bauweise auf einer trockenen Baustelle unterstitzt werden.

Die Gebaudeaussteifung erfolgt Gber Stahlbetonkerne, welche durch ihre Anordnung im
Grundriss einen effizienten Lastabtrag ermoglichen.

Energiekonzept und Haustechnik
Das Energiekonzept stiitzt sich auf folgende Punkte:

e Deckung des Warme-und Kiihlbedarfes durch Nutzung von Umweltwarme/Umweltkalte
(Geothermie)

e Gewinnung und Eigennutzung von Solarstrom mittels hocheffizienter und grol¥flachig
angeordneter PV-Elemente

e Energieoptimierte Bauweise und Raumkonditionierung zur Reduktion der Bedarfe an
Strom/Warme/Kalte
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Das Erdreich ist zentraler Bestandteil des Energiekonzeptes. Ein Geothermiefeld mit Erdsonden
bis 100 m Bohrtiefe, erschliefSt das Erdreich als Warmequelle und Abwarmespeicher fir ein
reversibles Warmepumpensystem. Es entnimmt dem Erdreich Warme zur Beheizung, im
Sommer wird durch den Gebaudekihlbetrieb wiederum Warme in das Erdreich eingespeichert,
das dadurch Gber das natirliche Mal hinaus regeneriert wird und entsprechend mehr Warme
im Winter bereitstellen kann. Die sommerliche Warmeabfuhr entlastet die Riickkiihlung der
Kaltemaschine. Hier kommen Hybridkihler mit einem niedrigen elektrischen Verbrauch zum
Einsatz. Der Anteil an freier Kiihlung kann deutlich erhéht, der Strombedarf zur Kiihlung des
Gebaudes erheblich gesenkt werden. Ein GroRteil des gesamten Heiz-und Kiihlenergiebedarfes
kann somit kostenglinstig, effizient und nachhaltig aus Umweltenergie gedeckt werden. Auf
den Dachflachen tber dem 4. und 5. OG werden PV-Module, teilweise in Form einer Solar-
Pergola, installiert. Das gesamte PV-System versorgt erstrangig das Geothermie-
Warmepumpensystem, womit ein aus erneuerbaren Energien erzeugter, hoher
Eigenstromverbrauch gewahrleistet ist. Das Gesamtsystem ldsst sich dadurch nicht nur
okologisch, sondern auch wirtschaftlich sehr gut darstellen.

Neben der Erzeugung bendtigter Energie aus erneuerbaren Quellen liegt der Fokus auf der
Senkung des Bedarfes an Strom, Warme und Kalte durch MaRRnahmen bei der
Raumkonditionierung und an der Gebaudehidille.

Durch eine bedarfsgefiihrte Liftung wird die Luftmenge gegentiiber einer konventionellen
Liftung um bis zu 30 % reduziert. Auf das Temperaturniveau der reversiblen Erdreich-
Wiarmepumpe abgestimmte Niedertemperatur-Heiz-und Kihlsysteme sorgen fiir einen
angenehmen Raumkomfort. Somit wird gebaudeseitig ein hoher Wirkungsgrad fiir dieses
Grundlastsystem gewahrleistet. Eine effektive Verschattung senkt als passive MaBnahme den
Kihlenergiebedarf. Lichtlenklamellen gewahrleisten eine hohe Tageslichtverfligbarkeit im
Gebadude und senken den Strombedarf fir die kiinstliche Beleuchtung.

Nachhaltigkeit

Positiv fir Mensch und Gesellschaft
Die Gestaltung und Einbeziehung des AuRenbereiches mit Hof und Dachlandschaft in die

Arbeitswelten spiegelt den Grundsatz ,Griin und Natur” wider und unterstreicht den positiven
Einfluss fir die zuklinftigen Nutzer und gleichermaRen fiir das Quartier.

Behaglichkeitskonzept fiir gesunde Innenrdaume

Das ganzheitlich abgestimmte Raumklimakonzept stellt den Komfort der Nutzer in den
Vordergrund, um eine moglichst angenehme zu schaffen. Hierbei wird nicht nur auf thermisch,
akustische und visuelle Aspekte geachtet, besonderes Augenmerk wird auf
Innenraumluftqualitat u.a. durch gezielte Materialauswahl gelegt.

Nachhaltiges Energiekonzept
Das Projekt wird liber ein sehr nachhaltiges Energie- und dazu passendes Raumklimakonzept

versorgt. Ein Geothermiefeld mit Erdsonden dient als Warmequelle und Abwarmespeicher



mittels reversibler Warmepumpen. Dadurch wird im Sommer ein effektiver Kiihlbetrieb
moglich. Erganzt wird das Geothermiefeld um PV-Module auf den Obergeschossen zur
eigenstandigen Versorgung der Warmepumpen.

Flexibilitat und Recyclingfahigkeit

Im Vordergrund steht das Konstruktionsprinzip der Holzhybridbausweise mit dem Fokus auf
natlirliche Materialien und einer modularen Bauweise. Damit wird der Grundstein fiir das C2C-
Designprinzip gelegt, um eine flexible und umnutzungsfahige Struktur des Geb&dudes und darin
befindlichen modernen Arbeitswelten zu schaffen. In gleichem Ansatz werden die weiteren
Bauteile (Wande, Decken etc.) gestaltet, sodass die Materialien wieder moglichst sortenrein
trennbar und rezyklierbar sind.

Zertifizierung
Die ganzheitliche Nachhaltigkeitsstrategie wird durch eine DGNB Zertifizierung in Gold
abgerundet.

Fassade

Die Gebdudehdiille inszeniert mit einem filigranen Gitterwerk das Innenleben des neuen Hauses
am Sachsenring und folgt mit Ihrer Hauptgliederung der Holztragwerk. Die Erdgeschosszone
wird zwischen den beiden Eingangen und am Sachsenring mit kleineren, stehenden Formaten
betont. An der Fassade stehen alle 2,70 m Holzelemente fiir Trennwandanschliisse zur
Verfligung, weitere Anschlussmoglichkeiten am Blendrahmen bilden das 1,35-Raster ab. In
jeder zweiten Achse stehen schmale Offnungsfliigel zur unterstiitzenden natiirlichen Beliiftung
angeordnet, die den Nutzerkomfort erheblich erhéhen.

Die Fassade ist als Elementfassade mit einer ModulgréBe von 2,70 x 3,60 m konzipiert. Durch
die damit verbundene schnellere Montage kann, wie auch schon im Holzhybridbau, die Bauzeit
erheblich verkirzt werden. Die Profile sind aus Sekundar-Aluminium gefertigt und
pulverbeschichtet. Sie werden innerhalb der 5,40-Felder von der dulRersten Glasebene der
Dreifachverglasung tiberdeckt. Seilgefiihrte Raffstores mit einer Elementbreite von 2,70 sorgen
fir eine aulRenliegende Verschattung und blendgeschiitzte Lichtlenkung.

Die Reinigung der Fassade erfolgt straRenseitig und im Innenhof mit einem Hubsteiger.

Farbe

Uber die mattweiRRe Pulverbeschichtung kommuniziert die Fassade mit der benachbarten
Bebauung am Sachsenring. Zugleich treten hinter der transparenten Hille die warmen Farbtone
des Holztragwerks hervor, die mit den farbigen Oberflachen der Kerne ein lebendiges
Innenleben des neuen Hauses am Sachsenring zeigen.

Epilog

Mit seinem ganzheitlichen Ansatz und seiner Flexibilitat und Modularitat bringt der Entwurf die
besten Voraussetzungen mit, um bei angenehmer Arbeitsatmosphare das Quartier zu
bereichern und gelassen auf die Entwicklungen der ndchsten 100 Jahre zu blicken.



