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Textliche Festsetzungen
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In den urbanen Gebieten MU 1.2 und MU 1.3 sind die in § 6a Abs. 2 Nr. 3 der
Baunutzungsverordnung genannten Betriebe des Beherbergungsgewerbes
unzulassig.

In den urbanen Gebieten MU 1.1, MU 1.2, MU 1.3 und MU 2 sind Raume oder
Gebaude, die einem standig wechselnden Kreis von Gasten gegen Entgelt
voribergehend zur Unterkunft zur Verfigung gestellt werden und die zur

Begrindung einer eigenen Hauslichkeit geeignet und bestimmt sind
(Ferienwohnungen), unzulassig.
Im urbanen Gebiet MU1.3 sind die in § 6a Abs. 2 Nr. 1 der

Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen (Wohnnutzung) unzuldssig.

In den urbanen Gebieten MU 1.1, MU 1.2, MU 1.3 und MU 2 sind die Ausnahmen
nach §6a Abs.3 Nr.1 und 2 (Vergnlgungsstatten und Tankstellen) der
Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

In den urbanen Gebieten MU 1.1, MU 1.2, MU 1.3 und MU 2 kénnen die in § 6a
Abs. 2 Nr. 5 der Baunutzungsverordnung genannten Anlagen fir Verwaltungen
sowie flr kirchliche, gesundheitliche und sportliche Zwecke nur ausnahmsweise
zugelassen werden.

In den urbanen Gebieten MU 1.1, MU 1.2 und MU 2 sind im ersten Vollgeschoss
an der StralBenseite sowie an den der Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung zugewandten Seiten die in § 6a Abs. 2 Nr. 2 der
Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen (Geschéfts- und Bilronutzung)
unzulassig.

In den urbanen Gebieten MU 1.1, MU 1.2 und MU 2 sind im ersten Vollgeschoss
die in § 6a Abs. 2 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen
(Wohnnutzung) unzulassig.

In den urbanen Gebieten MU 1.1 und MU 2 sind oberhalb des ersten
Vollgeschosses nur Wohnungen zulssig.

Im urbanen Gebiet MU 1.2 sind mindestens 50 vom Hundert der zuldssigen
Geschossflache fur gewerbliche Nutzungen zu verwenden.

Im urbanen Gebiet MU 1.1 wird straRenseitig eine Traufhéhe von 55,0 m 4. NHN
festgesetzt.

In den urbanen Gebieten MU 1.1, MU1.2, MU 1.3 und MU 2 kdénnen
ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten bis zu einer Hohe von 2,5 m Uber der
festgesetzten Oberkante zugelassen werden, wenn sie ausschliellich der
Aufnahme technischer Einrichtungen dienen und hinter einem Neigungswinkel
von maximal 68° von der Baugrenze zuricktreten.

In den urbanen Gebieten MU 1.1, MU 1.2 und MU 1.3 wird als zulassige
Grundflache die im zeichnerischen Teil festgesetzte (iberbaubare
Grundstucksflache festgesetzt.

Im urbanen Gebiet MU 2 darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen
von Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, bis zu einer Grundflache, die einer Grundflachenzahl von 1,0
entspricht, Gberschritten werden.

Die Flache flir Gemeinbedarf ist unterirdisch vollstandig bis zu einer Grundflache
von 1.149 m? unterbaubar.

In den urbanen Gebieten MU 1.1, MU 1.2 und MU 2 sind bei der Ermittlung der
zulassigen Geschossflache die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als
Vollgeschossen einschlielllich der dazugehérigen Treppenraume und
einschlief3lich ihrer Umfassungswéande mitzurechnen.

Fir das urbane Gebiet MU 2 wird als abweichende Bauweise a1 festgesetzt:
Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache werden Gebaude ohne seitlichen
und rickwartigen Grenzabstand errichtet. An die vorderen Grundstlicksgrenzen
darf herangebaut werden.

Fir die Flache fir Gemeinbedarf wird die abweichende Bauweise a2 festgesetzt:
An die nérdliche Grundstiicksgrenze dirfen Gebaude herangebaut werden.

An die 6stliche Grundstlicksgrenze dirfen Gebdude ausnahmsweise ganz oder
teilweise herangebaut werden.
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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstucksverzeichnis
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In den urbanen Gebieten MU 1.1 und MU 2 dirfen nur Wohngebaude errichtet
werden, bei denen ein Anteil von mindestens 30 vom Hundert der zuldssigen
Geschossflache mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden
kénnten. Ausnahmsweise konnen Wohngebaude ohne fdrderungsfahige
Wohnungen zugelassen werden, wenn der nach Satz 1 erforderliche
Mindestanteil in einem anderen Gebaude im Geltungsbereich des
Bebauungsplans erbracht wird.

In den urbanen Gebieten MU 1.1, MU 1.2, MU 1.3 und MU 2 sind zum Schutz vor
Larm die Wande und die Decken der Tiefgaragenzufahrten innenseitig hoch
schallabsorbierend auszufihren.

Zum Schutz vor Verkehrslarm mussen in den urbanen Gebieten MU 1.1, MU 1.2,

MU 1.3 und MU 2 bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von

baulichen Anlagen die AuRenbauteile resultierende bewertete Schalldamm-Male

(erf. R' wres) aufweisen, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von

- 35 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts in Aufenthaltsraumen von Wohnungen,
Ubernachtungsraumen von Beherbergungsstétten,

- 35dB(A) tags in Unterrichtsrdumen und ahnlichen Raumen,

- 40 dB(A) tags in den Blrordumen und ahnlichen Raumen

nicht Uberschritten wird. Dies gilt nicht fur die mit A-B-C-D-E-F-A
gekennzeichnete Flache sowie entlang der Linie zwischen den Punkten G, H, I.

Die Bestimmung der erf. R' y s erfolgt fur jeden Aufenthaltsraum gemaf der
Anlage der Verkehrswege-SchallschutzmaRnahmenverordnung vom 4. Februar
1997, zuletzt gedndert am 23. September 1997 (24. Bundes-
Immissionsschutzverordnung). Fur den Korrektursummanden D ist abweichend
von der Tabelle 1 der Anlage zur 24. Bundes-Immissionsschutzverordnung fir
Raume der Zeilen 2, 3 und 4 jeweils ein um 5 dB geringerer Wert einzusetzen.
Die Beurteilungspegel aul’en flr den Tag L v und fir die Nacht L (n sind flr
StraBen gemal § 3 und flir Schienenwege gemall § 4 der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. Bundes-Immissionsschutzverordnung) vom
12. Juni 1990, geandert am 18. Dezember 2014 zu berechnen.

Zum Schutz vor Verkehrslarm missen in den urbanen Gebieten MU 1.1, MU 1.2
und MU 2 in Gebauden in einer Tiefe von 15,0 m entlang der Zimmerstralde, dem
Stadtplatz, der Linie zwischen den Punkten J, F, G, der Mauerstralte, der
Schitzenstralle und der Friedrichstralle mindestens ein Aufenthaltsraum von
Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen missen
mindestens die Halfte der Aufenthaltsraume zur |&drmabgewandten Seite
ausgerichtet sein. Hiervon ausgenommen sind Wohnungen, bei denen
mindestens zwei Aulienwande nicht zu einer larmabgewandten Seite
ausgerichtet sind.

Zum Schutz vor Verkehrslarm missen in Wohnungen in den urbanen Gebieten
MU1.1, MU1.2 und MU2 in mindestens einem Aufenthaltsraum (bei
Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsrdumen) bzw. in mindestens der Halfte
der Aufenthaltsraume (bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen)
durch besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden
BelUftung oder durch andere bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung an
Aulenbauteilen Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass
ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder
den Raumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht Uberschritten
wird.

Im urbanen Gebiet MU 2 sind zum Schutz vor Verkehrslarm entlang der Linie
zwischen den Punkten K, L und M mit Gebauden baulich verbundene
Aullenwohnbereiche (z. B. Loggien, Balkone, Terrassen) von Wohnungen, die
nicht mit mindestens einem baulich verbundenen AuRenwohnbereich zum
Blockinnenbereich ausgerichtet sind, nur als verglaste Vorbauten oder verglaste
Loggien zulassig. Bei Wohnungen mit mehreren baulich verbundenen
Aulenwohnbereichen, die nur entlang der Linie zwischen den Punkten K, L und
M orientiert sind, ist mindestens ein baulich verbundener Aufienwohnbereich als
verglaster Vorbau oder verglaste Loggia zu errichten.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur die Verwendung von Erdgas
oder Heizél EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe
ist dann =zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrdme von
Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des
eingesetzten Brennstoffs vergleichbar hochstens denen von Heizdl EL sind.

In den urbanen Gebieten MU 1.1, MU 1.2 und MU 2 sind mindestens 75% der
Dachflachen sowie innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf mindestens 50 % der
Dachflachen extensiv zu begriinen und als Malinhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als Retentionsdacher zur
Ruckhaltung von Niederschlagswasser auszubilden. Die Bepflanzungen sind zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

In den urbanen Gebieten MU 1.1, MU 1.2, MU 1.3 und MU 2 sind Stellplatze und
Garagen unzulassig. Dies gilt nicht fir Tiefgaragen und fur Stellplatze fur schwer
Gehbehinderte und Rollstuhinutzerinnen und Rollstuhinutzer.

In den urbanen Gebieten MU1.1, MU1.2 und MUZ2 sind die den
Stralenverkehrsflachen sowie der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
zugewandten Fassaden baulicher Anlagen so zu gestalten, dass der
Fensteranteil des ersten Vollgeschosses mindestens 50% der Fassadenflache
umfasst. Fur die den Stralenverkehrsflachen sowie der Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung zugewandten Fenster im ersten Vollgeschoss ist
die Verwendung von spiegelnden oder undurchsichtigen Materialien unzulassig.

In den urbanen Gebieten MU 1.1, MU 1.2, MU 1.3 und MU 2 sind an den der
Flache fur Gemeinbedarf, der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung und
den Verkehrsflachen zugewandten Fassaden Werbeanlagen nur an der Statte
der Leistung und nur im ersten Vollgeschoss zuldssig. Wechselndes oder
bewegtes Licht fur Werbeanlagen ist unzuldssig. Die Breite der Werbeanlagen
darf inklusive Zwischenrdume 50% der Fassadenbreite nicht Gberschreiten. Die
Héhe einzelner Werbeanlagen darf maximal 0,60 m betragen.

Die Einteilung der StralBenverkehrsflache und der Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Nachrichtliche Ubernahmen

1.

Der Geltungsbereich liegt teilweise innerhalb des Denkmalbereichs (Ensemble)
Wohn- und Geschéftshaus Mauerstralle 12 & 75 & 76 & 77 & 80 & 81 & 82 & 83
& 84 & 85 & 86 & 78 & 88 & 93 Leipziger Stralle 16 & 112 Zimmerstralle 88 & 90.

Der Geltungsbereich liegt mit Ausnahme der Schitzenstralle innerhalb des
Denkmalbereichs (Ensemble) Grenziibergangsstelle FriedrichstralBe / Zimmer-
stral’e, Checkpoint Charlie.

Hinweise

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes wird aufgrund von mdglichen Erschiitterungen und
sekundarem Luftschall ausgehend vom U-Bahnverkehr auf den bestehenden
Anlagen entlang der Friedrichstralle auf die Prifung und ggf. Berlcksichtigung
erforderlicher schwingungsmindernder Malnahmen zur Einhaltung der
Immissions-, Richt- bzw. Orientierungswerte nach dem aktuellen Stand der
Technik vor Errichtung, Anderung bzw. Nutzungsénderung baulicher Anlagen im
Geltungsbereich hingewiesen.

Der Geltungsbereich befindet sich teilweise innerhalb eines Gebiets, flr das eine
Verordnung zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart gemal § 172 Abs. 1 Satz
1 Nr. 1 Baugesetzbuch gilt.
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Die eingetragenen StralRen- und Baufluchtlinien sind, soweit Fluchtlinienplane nicht vorliegen,

vorhandenen Unterlagen (B-Plane des Zentr. Verm. Amtes, Akten der Bauaufsicht u.a.) enthommen.

Die Feststellungsdaten dieser Fluchtlinien sind nicht bekannt.
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Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt

dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplans 1-98

festgesetzt am 31.01.2020, Ubereinstimmt.

Berlin, den 25.02.2020

Bezirksamt Mitte von Berlin

Abt. Stadtentwicklung, Soziales und
Gesundheit - Stadtentwicklungsamt
FB Kataster und Vermessung
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Im Auftrag

L
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fur die Flursticke 80 und 84 beiderseits der
Friedrichstral’e zwischen Schutzenstralie
und Zimmerstralde einschlief3lich des
Grundstucks Mauerstralie 93 sowie
einen Abschnitt der Friedrichstralde
im Bezirk Mitte, Ortsteil Mitte

Festsetzungen
Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVvO)

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVvO)
Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)
Mischgebiet

Urbanes Gebiet

(§ 6 BauNvO)

(§ 6a BauNVvO)
Kerngebiet (§ 7 BauNVO)
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVO)

il (bl

zB. WOCHENENDHAUSGEBIET

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

z.B. UNIVERSITAT

Beschrankung der Zahl der

Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2B.
Geschossflachenzahl

als Hochstmaf zB.

als Mindest- und Hochstmaf zB.
Geschossflache

als Hochstmaf zB.

als Mindest- und Hochstmaf zB.

Baumassenzahl

Baumasse

Flachen fir den Gemeinbedarf

€ ee @)

GF 500 m?
GF 400 m? bis 500 m?

BM 4000 m*

[—

zB. JUGENDFREIZEITHEIM

Nachrichtliche Ubernahmen

Grundflachenzahl zB. 04
Grundflache zB.

Zahl der Vollgeschosse

als Héchstmaly zB. I
als Mindest- und HéchstmalR zB. 1I-v
zwingend zB. ©
offene Bauweise o
Nur Einzelhduser zulassig ﬁ
Nur Doppelhauser zulassig @
Nur Hausgruppen zulassig &
Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig @\
Geschlossene Bauweise g
Abweichende Bauweise a
Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNvQ)

Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen

(§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen Uiber einem Bezugspunkt

als HochstmaR

Traufhéhe z.B. TH 12,4 m iber Gehweg
Firsthhe zB. FH 53,5 m iiber NHN
Oberkante z.B. OK 1245 m tber NHN

als Mindest- und Héchstmaf z.B. OK' 116,0 m bis 124,5 m iber NHN

zwingend zB. 124,5 m Giber NHN

Flachen flr Sport- und Spielanlagen

Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache [ 1 straRenbegrenzungslinie —
sffentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ 1 Bereichohne Einfahrt Straftenseite onmnnn
28. Offentliche Parkflache P Bereich ohne Ausfahrt Straftenseite
zB. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straftenseite
Private Verkehrsflache ]
Flachen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflaichen 1
fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28B. [GFFENTLICHE PARKANLAGE]
sowie fiir Ablagerungen C 1 28.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN|
28. Flache fiir die Landwirtschaft ]
2B. Gasdruckregler [G] 28. Trafostation Flache fur Wald 1
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache 1
Hochspannungsleitung
Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Anpflanzen von Erhaltung von
B&umen ® Strauchern [«@n) B&umen O] Strauchern [«O»)
sonstigen Bepflanzungen @ sonstigen Bepflanzungen c[@:l)

5 Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9
Umgéi?;it:;?urgnvzl:gzlﬁ?ma?lfrh:j;z‘j’ E:;ngﬁ:ﬁund “ @ ?Kb;ﬁl?nzggg ﬁi‘tetazr':g:ren Planzeichen mdglich) m
Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Fléachen fir besonder.tle A_nlagen und Umgrenzung_der_ Gebiete,_ in d_enen zum Schutz vor schadlichen
\Jﬂtfer:{:i?]gw?&jﬁ;efmu;ng gggaéi&ugg:; [m iLrJnnr]nv;Isesni?J:svélgmrg;:sgzingzs?i‘rejn?t:r}gfeti_erunreinigende m
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen m Arkade NN

Besonderer Nutzungszweck von Flachen 28. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter iber NHN) 28,  ©354

Sichtflache Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches —

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache === des Bebauungsplanes
fur schmale Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung --—e—o-o

Umgrenzung der Fléchen fir Umgrenzung der Flachen fir
Stellplatze [ st | Garagengebaude mit Dachstellpldtzen  mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze [ est | Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen

L]

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
Naturdenkmal

Geschltzter Landschaftsbestandteil

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

Gesamtanlage (Ensemble), die dem
Denkmalschutz unterliegt

Erhaltungsbereich

Wasserflache

Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Umgrenzung der Flachen fur den Luftverkehr

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind m
Bahnanlage

planfestgestellte unterirdische U-Bahn |
Straenbahn

Eintragungen als Vorschlag

Gebéude

Stellplatz

Garage zB.
Tiefgarage zB.
Kinderspielplatz

Offentliches Geb&ude

mit Geschosszahl und Durchfahrt

Wohngeb&ude, Uberdachung
Wirtschafts- oder Industriegebaude
oder Garage
Parkhaus
Unterirdisches Bauwerk
(z.B. Tiefgarage)
Briicke

mit Geschosszahl

Gewasser zB
Gelandehohe, StraRenhohe in Meter tiber NHN
StralRenbaum

Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum)

Schornstein

Zaun, Hecke

Planunterlage
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Hochstrale mm
Tiefstrake DI
Briicke XXX
Industriebahn (in Aussicht genommen) s s e
Landesgrenze (Bundesland) ==
Bezirksgrenze e
Ortsteilgrenze e
Gemarkungsgrenze I
Flurgrenze e -
Flurstiickgrenze

Flurstiicksnummer, Flurnummer 28. 60. % Flur 10
Grundstlicksnummer zB 49A

Mauer, Stiitzmauer
Bordkante

Baulinie, Baugrenze

Stralenbegrenzungslinie

Die vorstehende Zeichenerklarung enthilt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Planzeichenverordnung
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 1058), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist.

Aufgestellt: Berlin, den 28.06.2019

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen

fur die Abteilung Il

Stadtentwicklungsamt Mitte

Fachbereich Kataster und Vermessung

Willamowsk

Fachbereichsleiter

Abteilung Il

Kiuhne

Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 01.07.2019 bis einschlieRlich 21.08.2019 6ffentlich ausgelegt.

und hat die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin am 30.01.2020 erhalten.

Berlin, den 31.01.2020

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen
Abteilung Il

Kihne

Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 9 Abs. 3 und § 8 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 31.01.2020
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen

K.Lompscher
Senatorin

Die Verordnung ist am 12.02.2020 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf S. 33 verkiindet worden.



