Bebauungsplan 1 - 98

Textliche Festsetzungen

In den urbanen Gebieten MU 1.2 und MU 1.3 sind die in § 6a Abs. 2 Nr. 3 der
Baunutzungsverordnung genannten Betriebe des Beherbergungsgewerbes
unzulassig.

In den urbanen Gebieten MU 1.1, MU 1.2, MU 1.3 und MU 2 sind Rdume oder
Gebaude, die einem standig wechselnden Kreis von Gasten gegen Entgelt
voruibergehend zur Unterkunft zur Verfligung gestellt werden und die zur
Begriindung einer eigenen Hauslichkeit geeignet und bestimmt sind
(Ferienwohnungen), unzuléssig.

Im urbanen Gebiet MU 1.3 sind die in § 6a Abs. 2 Nr. 1 der
Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen (Wohnnutzung) unzulassig.

In den urbanen Gebieten MU 1.1, MU 1.2, MU 1.3 und MU 2 sind die Ausnahmen
nach § 6a Abs. 3 Nr. 1 und 2 (Vergnigungsstatten und Tankstellen) der
Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

In den urbanen Gebieten MU 1.1, MU 1.2, MU 1.3 und MU 2 kdnnen die in § 6a
Abs. 2 Nr. 5 der Baunutzungsverordnung genannten Anlagen fur Verwaltungen

sowie fir kirchliche, gesundheitliche und sportliche Zwecke nur ausnahmsweise
zugelassen werden.

In den urbanen Gebieten MU 1.1, MU 1.2 und MU 2 sind im ersten Vollgeschoss
an der Stral3enseite sowie an den der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung zugewandten Seiten die in § 6a Abs. 2 Nr. 2 der
Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen (Geschafts- und Blronutzung)
unzulassig.

In den urbanen Gebieten MU 1.1, MU 1.2 und MU 2 sind im ersten Vollgeschoss
die in 8§ 6a Abs. 2 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen
(Wohnnutzung) unzulassig.

In den urbanen Gebieten MU 1.1 und MU 2 sind oberhalb des ersten
Vollgeschosses nur Wohnungen zulassig.

Im urbanen Gebiet MU 1.2 sind mindestens 50 vom Hundert der zulassigen
Geschossflache fur gewerbliche Nutzungen zu verwenden.

10.

Im urbanen Gebiet MU 1.1 wird stralR3enseitig eine Traufhéhe von 55,0 m 4. NHN
festgesetzt.

11.

In den urbanen Gebieten MU 1.1, MU 1.2, MU 1.3 und MU 2 kénnen
ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten bis zu einer H6he von 2,5 m tber der
festgesetzten Oberkante zugelassen werden, wenn sie ausschliel3lich der
Aufnahme technischer Einrichtungen dienen und hinter einem Neigungswinkel
von maximal 68° von der Baugrenze zurtcktreten.

12.

In den urbanen Gebieten MU 1.1, MU 1.2 und MU 1.3 wird als zulassige
Grundflache die im zeichnerischen Teil festgesetzte tGiberbaubare
Grundstucksflache festgesetzt.

13.

Im urbanen Gebiet MU 2 darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen




von Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, bis zu einer Grundflache, die einer Grundflachenzahl von 1,0
entspricht, Gberschritten werden.

14.

Die Flache fur Gemeinbedarf ist unterirdisch vollstandig bis zu einer Grundflache
von 1.149 m?2 unterbaubar.

15.

In den urbanen Gebieten MU 1.1, MU 1.2 und MU 2 sind bei der Ermittlung der
zulassigen Geschossflache die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als
Vollgeschossen einschlie3lich der dazugehérigen Treppenraume und
einschliel3lich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

16.

Fir das urbane Gebiet MU 2 wird als abweichende Bauweise al festgesetzt:
Innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache werden Gebaude ohne seitlichen
und ruckwartigen Grenzabstand errichtet. An die vorderen Grundstiicksgrenzen
darf herangebaut werden.

17.

Fur die Flache fir Gemeinbedarf wird die abweichende Bauweise a2 festgesetzt:
An die nordliche Grundstiicksgrenze dirfen Gebaude herangebaut werden.

An die 0Ostliche Grundstiicksgrenze dirfen Gebaude ausnahmsweise ganz oder
teilweise herangebaut werden.

18.

In den urbanen Gebieten MU 1.1 und MU 2 dirfen nur Wohngebaude errichtet
werden, bei denen ein Anteil von mindestens 30 vom Hundert der zulassigen
Geschossflache mit Mitteln der sozialen Wohnraumfoérderung gefoérdert werden
konnten. Ausnahmsweise kénnen Wohngebaude ohne forderungsfahige
Wohnungen zugelassen werden, wenn der nach Satz 1 erforderliche
Mindestanteil in einem anderen Gebaude im Geltungsbereich des
Bebauungsplans erbracht wird.

19.

In den urbanen Gebieten MU 1.1, MU 1.2, MU 1.3 und MU 2 sind zum Schutz vor
Larm die Wéande und die Decken der Tiefgaragenzufahrten innenseitig hoch
schallabsorbierend auszufihren.

20.

Zum Schutz vor Verkehrslarm muissen in den urbanen Gebieten MU 1.1, MU 1.2,
MU 1.3 und MU 2 bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von
baulichen Anlagen die AulRenbauteile resultierende bewertete Schalldamm-Malf3e
(erf. R" wres) aufweisen, die gewéhrleisten, dass ein Beurteilungspegel von

- 35 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts in AufenthaltsrAumen von Wohnungen,
Ubernachtungsraumen von Beherbergungsstatten,

- 35 dB(A) tags in Unterrichtsraumen und &hnlichen Raumen,

- 40 dB(A) tags in den Buroraumen und &hnlichen Raumen

nicht Gberschritten wird. Dies gilt nicht fir die mit A-B-C-D-E-F-A
gekennzeichnete Flache sowie entlang der Linie zwischen den Punkten G, H, I.

Die Bestimmung der erf. R' wres erfolgt fur jeden Aufenthaltsraum gemaf der
Anlage der Verkehrswege-SchallschutzmalRnahmenverordnung vom 4. Februar
1997, zuletzt gedndert am 23. September 1997 (24. Bundes-
Immissionsschutzverordnung). Fur den Korrektursummanden D ist abweichend
von der Tabelle 1 der Anlage zur 24. Bundes-Immissionsschutzverordnung fir
R&aume der Zeilen 2, 3 und 4 jeweils ein um 5 dB geringerer Wert einzusetzen.
Die Beurteilungspegel auRen fiir den Tag L r,rund fur die Nacht L r~sind fur
StraRen gemal § 3 und fur Schienenwege gemali 8§ 4 der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. Bundes-Immissionsschutzverordnung) vom
12. Juni 1990, gedndert am 18. Dezember 2014 zu berechnen.




21.

Zum Schutz vor Verkehrslarm missen in den urbanen Gebieten MU 1.1, MU 1.2
und MU 2 in Gebauden in einer Tiefe von 15,0 m entlang der Zimmerstral3e, dem
Stadtplatz, der Linie zwischen den Punkten J, F, G, der Mauerstral3e, der
SchitzenstralRe und der Friedrichstra3e mindestens ein Aufenthaltsraum von
Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsr&umen muissen
mindestens die Halfte der Aufenthaltsraume zur larmabgewandten Seite
ausgerichtet sein. Hiervon ausgenommen sind Wohnungen, bei denen
mindestens zwei AuRenwéande nicht zu einer larmabgewandten Seite
ausgerichtet sind.

22.

Zum Schutz vor Verkehrslarm muissen in Wohnungen in den urbanen Gebieten
MU 1.1, MU 1.2 und MU 2 in mindestens einem Aufenthaltsraum (bei
Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsrdumen) bzw. in mindestens der Halfte
der Aufenthaltsraume (bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen)
durch besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden
Beluftung oder durch andere bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung an
AulRRenbauteilen Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass
ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder
den Raumen bei mindestens einem teilgetffneten Fenster nicht Uberschritten
wird.

23.

Im urbanen Gebiet MU 2 sind zum Schutz vor Verkehrslarm entlang der Linie
zwischen den Punkten K, L und M mit Geb&uden baulich verbundene
AulRenwohnbereiche (z. B. Loggien, Balkone, Terrassen) von Wohnungen, die
nicht mit mindestens einem baulich verbundenen Auf3enwohnbereich zum
Blockinnenbereich ausgerichtet sind, nur als verglaste Vorbauten oder verglaste
Loggien zulassig. Bei Wohnungen mit mehreren baulich verbundenen
AulRenwohnbereichen, die nur entlang der Linie zwischen den Punkten K, L und
M orientiert sind, ist mindestens ein baulich verbundener AuRenwohnbereich als
verglaster Vorbau oder verglaste Loggia zu errichten.

24.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur die Verwendung von Erdgas
oder Heizol EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe
ist dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von
Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des
eingesetzten Brennstoffs vergleichbar héchstens denen von Heizél EL sind.

25.

In den urbanen Gebieten MU 1.1, MU 1.2 und MU 2 sind mindestens 75% der
Dachflachen sowie innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf mindestens 50 % der
Dachflachen extensiv zu begriinen und als Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als Retentionsdécher zur
Rickhaltung von Niederschlagswasser auszubilden. Die Bepflanzungen sind zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

26.

In den urbanen Gebieten MU 1.1, MU 1.2, MU 1.3 und MU 2 sind Stellplatze und
Garagen unzuléssig. Dies gilt nicht fur Tiefgaragen und fiir Stellplatze fir schwer
Gehbehinderte und Rollstuhlnutzerinnen und Rollstuhlnutzer.

27.

In den urbanen Gebieten MU 1.1, MU 1.2 und MU 2 sind die den
StralRenverkehrsflachen sowie der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
zugewandten Fassaden baulicher Anlagen so zu gestalten, dass der
Fensteranteil des ersten Vollgeschosses mindestens 50% der Fassadenflache
umfasst. Fur die den Stral3enverkehrsflachen sowie der Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung zugewandten Fenster im ersten Vollgeschoss ist
die Verwendung von spiegelnden oder undurchsichtigen Materialien unzulassig.

28.

In den urbanen Gebieten MU 1.1, MU 1.2, MU 1.3 und MU 2 sind an den der
Flache fiir Gemeinbedarf, der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung und




den Verkehrsflachen zugewandten Fassaden Werbeanlagen nur an der Statte
der Leistung und nur im ersten Vollgeschoss zuldssig. Wechselndes oder
bewegtes Licht fir Werbeanlagen ist unzulassig. Die Breite der Werbeanlagen
darf inklusive Zwischenrdume 50% der Fassadenbreite nicht Giberschreiten. Die
Hohe einzelner Werbeanlagen darf maximal 0,60 m betragen.

29.

Die Einteilung der Stral3enverkehrsflache und der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.






