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Leitidee

Allseitige Stadtbausteine schaffen einen permeablen Block mit Freiraumqualitaten, der die Menschen einladt und die
tibergeordneten 6ffentlichen Stadtraume durch eine ebenerdige LadenstraBen-Platz-Struktur verbindet.

Stadtebauliche Konzeption

Die stadtebauliche Situation um den Breitscheidplatz ist gepragt von unterschiedlichen stadtebaulichen Qualitaten. Der
grtnderzeitliche Block zeigt sich in stiddstlicher Richtung, um den Los-Angeles-Platz und jenseits davon in intakter
Qualitat. Auch der nordéstliche Teil des sogenannten Karstadtblocks ist beispielhaft fiir die griinderzeitliche
Bebauungsstruktur, Trauf- und Gebdudehdhe. Das westliche Reststiick hingegen, das sogenannte Ku’dammeck mit einer
Geb&udehdhe von 45 m ist Représentant einer anderen, groBmaBstéblicheren Stadtstruktur der City-West:
Kriegszerstorung, Nachkriegsmoderne und neuere Entwicklungen haben zu einer Auflockerung jener griinderzeitlichen
Strukturen gefiihrt. Riickspriinge von Baulinien, Abweichung von griinderzeitlicher Bebauungshéhe und teilweise offene
Bauweise schaffen ein heterogenes Bild —aber auch neue Qualitaten. Unser Entwurf versucht die unterschiedlichen
Charakteristika aufzugreifen und durch das neue Ensemble in ein kraftvolles Miteinander zu tiberfiihren. Die stadtebauliche
Genese lasst sich in vier Schritte gliedern:

(1) In einem ersten Schritt wird das nordéstliche griinderzeitliche Fragment des Karstadtblocks und das denkmalgeschiitzte
Agrippina-Haus durch einen langlichen, schmalen Gebaudekdrper (Bauteil 2) in entsprechender Hohe entlang der
Brandwand geschlossen. Die griinderzeitliche Bebauung erfahrt so einen angemessenen baulichen Anschluss, gleichzeitig
wird das Agrippina-Haus in das griinderzeitliche Block-Fragment eingefasst.

(2) In einem zweiten Schritt wird auf der Ecke Augsburger StraBe und RankestraBe ein Eckkorper (Bauteil 4) an das
Agrippina Haus angeschlossen. Das Agrippina-Haus wird so beidseitig gefasst. Der langliche Eckbaukérper staffelt sich in
Richtung Ku'dammeck tiber drei gro3zligige Terrassen von 24,75m auf 36,0m Héhe und vermittelt so zwischen den
unterschiedlichen Bestandshéhen (grinderzeitliche Traufhohe Rankestrae und groBmaBstébliche Architektur am
Joachimsthaler Platz). Der langliche Riegel lasst eine Fuge zum solitar anmutenden Ku’dammeck, das im folgenden
Entwurfsschritt vervollstandigt wird.

(3) Das in seiner Hohe, Form und Masse solitar anmutende Ku'dammeck wird durch einen Abschlusskérper entlang der
Brandwand vervollstédndigt. Durch den schmalen Abschluss wird der hohe Eckbaustein am Joachimsthaler Platz
komplettiert. Zwischen den nach au3en und nach innen vermittelnden Stadtbausteinen (Bauteil 2, 3 & 4) entsteht ein Raum,
der in einem vierten Schritt durch zwei zentrale Hochpunkte besetzt wird. Dabei entsteht ein permeabler Block, dessen
allseitig wahrnehmbare Stadtbausteine die unterschiedlichen Qualitaten der City West aufgreifen.

(4) Auf dem Grundstiick werden zwei Hochpunkte am zentralen Platz positioniert. Die Hochpunkte beziehen sich
stadtrdumlich auf die benachbarten Hochh&auser (Upper West und Zoofenster mit jeweils 120 m) und vervollstédndigen das
Hochhausensemble am Breitscheidplatz. Die Gebaudehéhen schaffen einen spannungsvollen Bezug der Hochhéuser
zueinander: Die maximale H6he von 137,25 m fuir den Turm in Richtung Kurfirstendamm markiert den Auftakt am
Kurfurstendamm und verlagert den Schwerpunkt der Hochhausentwicklung von der KantstraBe in Richtung Ku’damm. Der
zweite, niedrigere Turm mit einer Hohe von 109 m stuft sich tiber den langlichen Stadtbaustein auf der Ecke RankestraBe
Augsburger StraB3e (36 m bis 24,75m) zum Los-Angeles-Platz ab und signalisiert das Ende der Hochhausentwicklung.

Das Ensemble besteht aus klaren Stadtbausteinen: Ganz bewusst verzichtet das Ensemble auf eine Skulpturalitét durch
Destabilisierung der Formen, stattdessen erschliet sich die Skulpturalitat in der Bewegung der Besucher und der
spezifischen Relation der klaren Grundkorper zueinander. So entsteht auch am zentralen Platz des Ensembles, der jeweils
die StraBenverlaufe als Platzkanten aufnimmt, ein spannungsvoller Raum, ohne eine zuséatzliche Achse einfiihren zu
mussen. Das Ensemble bezieht seine Starke aus dem Bezug und der Vermittlung zum bereits Vorhandenen.

Die stadtebauliche Strategie des permeablen Blocks, der auf allseitig erfahrbaren Stadtbausteinen beruht, erméglicht, die
groBmaBstébliche Projektentwicklung in eigensténdige Teilprojekte eines Gesamtensembles zu gliedern. So entstehen
innerhalb des permeablen Blocks klare Geb&ude mit eigensténdiger Architektur. Gleichzeitig variieren die Geb&ude des
Ensembles ein gemeinsames gestalterisches Thema durch Variation und finden so eine Balance zwischen Einheit und
Vielfalt. Zusatzlich ermdglichen die -freistehenden Stadtbausteine in ihrer inneren Organisation klar strukturierte, flexible
und gut belichtete Grundrisse mit hochwertigen AuBenraum-beziigen.

Architektonische Konzeption

Das Grundprinzip der Fassadengestaltung besteht in der direkten Ubersetzung des Trag- und Konstruktionsprinzips in
architektonische Struktur. Die mineralisch gehaltene, helle Fassade aus regionalen Natursteinen tbersetzt die Trag- und
Grundrissstruktur direkt nach auBen und erméglicht so ein klares, abstraktes Erscheinungsbild. Die einzelnen Geb&ude
variieren das Thema in der priméren Fassadenebene gleichen Materials durch Raster und Geometrie der Fassadenprofile
basierend auf unterschiedlichen Nutzungsanforderungen. So zum Beispiel auch der stidliche Turm, der Hotel und
Wohnnutzung fasst.

Auch in der tiefer liegenden, zweiten Fassadenebene variieren die einzelnen Geb&ude durch den Einsatz unterschiedlich
farbiger, regionaler Steine und erzeugen so eine Varianz auf ornamentaler Ebene.

Grundsétzlich streben die Gebaude ein Verhéltnis von offenen zu opaken Flachen von 50/50 an. Ge6ffnet werden die
Flachen groBziigig in den sinnfalligen Bereichen, wohingegen die Briistungsbereiche einheitlich geschlossen sind. So
werden Licht und Ausblicke dort zugelassen, wo sie erwiinscht sind und ein sinnvoller Glasanteil rational tiber die
Hiillflache verteilt. Die opake Briistung garantiert auBerdem 6konomisch sinnvoll nutzbare Grundrisse. Die Fassade hat
offenbare Fensterelemente, wodurch eine aktive Einflussnahme der Nutzer ermdéglicht wird. Der Einsatz wartungsarmer
Closed-Cavity-Fassaden ermdoglicht zuséatzlich einen integralen Sonnenschutz.
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Umgang mit den Denkmalern in der Umgebung

Die denkmalgeschitzten Gebaude im norddstlichen Teilstiick des Karstadt-Blocks (Marmor-Haus;

Kaisereck | Kurfiirsteneck; Hofkonditorei Schilling) und das auf dem Grundstiick befindliche Agrippina-Haus werden durch
den langlichen Abschluss-Baukérper (Bauteil 2) und den Eckbaukérper (Bauteil 4) in ein fir sich intaktes Griinderzeit-
Fragment integriert, das fortan Bestandteil eines permeablen Karstadt-Blocks wird. Das Agrippina Haus wird in das
grinderzeitliche Blockfragment integriert und verbleibt somit im System der geschlossenen Bauweise. Das griinderzeitliche
Fragment bildet Fugen zu den solitdren Stadtbausteinen (Bauteil 3, 5 & 6) des Ensembles. Diese verweisen gut sichtbar auf
die 6ffentliche Durchwegbarkeit des Quartiers und verbinden die tibergeordnete Stadtraume.

Das Agrippina Haus erfahrt im weiteren Planungsverlauf eine denkmalgerechte Aufwertung: Eine Wiederherstellung der
bauzeitlichen ErschlieBungslogik inklusive der Wiederherstellung der bauzeitlichen Geometrie des hinteren Treppenhauses
mit seiner Rundung im EG wird angestrebt. Die Nutzungsanderung fiir neue Wohnformen (Apartments mit
gemeinschaftlichen Rdumen) entspricht dem bauzeitlichen Grundgedanken einer flexibel nutzbaren Rasterstruktur des
Skelettbaus.

Freiraumplanung

Der zentrale Platz soll als eine unerwartete griine Oase den Besucher tiberraschen. Eiférmige erhdhte Pflanzinseln mit
blihenden Strauchern und umgehenden Sitzbanken pragen den zentralen Raum und bieten den Passanten ganzjahrig
einen offentlichen Erfahrungs- und Erholungsraum. Der organisch geformte Garten steht in einem angenehmen Kontrast
zur klaren Geometrie der Architektur.

Mehrstammige Judasbdume (Cercis siliquastrum), Lilientrauben (Liriope muscari, Big Blue), Stauden und rund
geschnittene Buchenkissen bis zu 120cm zieren die gewdlbten Beete. Die Dachgérten haben alle ihr eigenes gestalterisches
Thema, immer mit dem Ziel den Besucher einem Verfremdungseffekt auszusetzen, den er noch nie gesehen hat und
dennoch als sehr verfiihrerisch empfindet.

Thema 1 (Bauteil 5): Erhthte Lampenputzergras-Beete und Gréaserbeete mit Zierapfelstrauchern und AuBBencaféteria unter
Dachplatanen.

Thema 2 (Bauteil 1 & Bauteil 2): Staudenmeer auf erh6hten Beeten mit bliihenden Solitarstrauchern, darin Baume und
Straucher.

Thema 3 (Bauteil 2): Restaurant AuBenbereich mit Glyzinienlaube fiir geschiitzte AuBBen-Essbereiche, dicke Buchenhecke
umlaufend, AuBen-Gastronomie (Bar) und BBQ-Bereich, Zierapfelbdume im Kiibel.

Thema 4 (Bauteil 3): Erhdhte Graserbeete mit Buchenkissen (rund geschnitten bis 150cm) und Strauchrosen (bis zu 125¢cm).

Thema 5 (Staffelgeschoss Bauteil 3): Runder, zentraler Aufenthaltsplatz mit Sitzgelegenheiten und formal geschnittener
Schaugarten auf erh6hten Beeten.

Thema 6 (Bauteil 2): Von Bepflanzung gefasste AulBenterrasse, Silberblatter, erhchte Beete (45¢cm), bepflanzt mit Salix
rosmarinifolia und Salix alba chermesina.

Nutzungskonzeption

Das Warenhaus soll als Anker des zentralen Einzelhandels am Ku'damm weiter fortbestehen und in Zukunft als funktionaler
Nukleus des Gebaudekomplexes agieren. Entsprechend wird der Eingang zum Warenhaus mittig und klar ablesbar zum
Ku'damm verortet. Uber ein groBziigiges, mehrgeschossiges Warenhaus-Atrium (EG & 1. OG) erschlieBt sich tiber
Rolltreppen das Warenhaus im ersten Untergeschoss. Ein zentral gelegenes Atrium verbindet eine grof3e
zusammenhangende Warenhausflache und zusatzliche Ein- und Ausgénge Uber die Augsburger- und RankestraB3e. Das
Konzept der Permeabilitat setzt sich so auch in der Warenhauskonzeption fort.

Der permeable Block schafft attraktive Einzelhandelsflachen im Erdgeschoss mit klaren Adressen. Das Erdgeschoss und
das erste Obergeschoss bieten entsprechend Flachen fiir Einzelhandel, Lobbys und Gastronomie. Der Sockelbau des
Hochhauses am Kurfiirstendamm bietet ab dem 2. OG Flachen fiir Bironutzung. Unterhalb des 6ffentlichen Restaurants mit
Zugang zu einer Dachterrasse im 10. OG befindet sich eine dreigeschossige, 6ffentliche Mediathek mit Atrium. Das
Hochhaus fungiert ab dem 12. OG als Buirohaus. Die beiden Abschlussbaukérper (Bauteil 2 & Bauteil 3) und der Baukérper
an der Ecke Augsburger Stral3e Rankestra3e (Bauteil 4) bieten klar gegliederte, flexible Grundrisse. Hier gibt es Raum fiir
ein Arztezentrum mit Praxen, ein Fitnesscenter, eine Kita, Kultur- und Biironutzung. Das Agrippina Haus wird als
Wohnhaus umfunktioniert. Die Nutzungsénderung fur neue Wohnformen (Mikroapartments mit gemeinschaftlichen
R&umen) entspricht dem bauzeitlichen Grundgedanken einer flexibel nutzbaren Rasterstruktur des Skelettbaus. Das zentral
positionierte Hochhaus beinhaltet ein Hotel (EG -— 13. OG) mit etwa 200 Hotelzimmern, Lobby, Restaurant & Bar, Fitness-
und Freizeitbereich. Ab dem 14. OG bietet der stidliche Turm Wohneinheiten mit Loggien. Die beiden oberen Geschosse
der Hochhauser werden jeweils mit 6ffentlichen Nutzungen bespielt. Der nérdliche Turm bietet eine 6ffentlich zugéngliche
Sky-Bar. Der stidliche Turm beinhaltet das Sky-Restaurant des Hotels mit gastronomischen Angeboten und Ausblicken
tiber die Stadt. Auf den Dachflachen der Sockelgeschosse befinden sich jeweils Dachgérten, die von den Nutzern und
teilweise 6ffentlich zur Erholung und als Treffpunkt genutzt werden kénnen.

Mobilitat, Logistik, Anlieferung

Ein Mobility-Hub auf der Ecke Augsburger StraBe Rankestra3e bietet hochwertiges Fahrradparken (800 Stellplatze) inkl.
Lademaglichkeiten fir E-Bikes (zuganglich Gber eine Rampe im Agrippina-Haus), Fahrrad-Reparatur, eine Paket-Station,
End-of-Trip-Facilities und Flachen fiir den Verleih von Lastenradern.

Die PKW-Garage mit etwa 160 Stellplatzen befindet sich im zweiten Untergeschoss und ist tiber eine Zu- und Ausfahrt von
der Augsburger Stra3e erschlossen. Hier gibt es gesonderte Stellplatze fir e-Mobilitat und Car-Sharing Angebote. Das
zweite Untergeschoss bietet auBerdem Technik- und diverse Lagerflaichen (Warenhaus, Einzelhandel, Biiro, Hotel,
Wohnen).

Die Anlieferung fiir das Warenhaus befindet sich an der Rankestral3e. Eine ausreichende Dimensionierung von 20m x 34,5m
erméglicht die Rangiermdglichkeit von LKW und eine ebenerdige Anlieferung der angrenzenden Warenaufziige. Die
Anlieferung ist stiitzenfrei ausgefiihrt, im ersten Obergeschoss werden die Lasten aus den dariiber liegenden Geschossen
durch diagonale Zugstitzen abgefangen.
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Nachhaltigkeit, Klimaschutz & Klimaanpassung

Das neue Hochhausensemble am Kurfiirstendamm muss eine fiir die Stadt und das neue Quartier selbst positive
Nachhaltigkeitswirkung entfalten. Zur Sicherstellung dessen wurde der Entwurf basierend auf den folgenden Grundlagen
entwickelt:

- Das Stadtbild und Identifikation positiv pragender Stadtebau, der sich "nahtlos" in die City West einfligt

- Offnung eines neuen, durchlassigen, lebendigen Quartiers fiir Anwohner und Besucher

- Integration eines diversen Nutzungsmixes bei Neuerstellung und Aufwertung der Wahrenhaustypologie

- Entsiegelung, groBflachige Hof- und Dachbegriinung sowie Permeabilitét fir Stadtdurchltftung und
Entgegenwirken von urbanen Hitzeinseln

- Einsatz von zirkularen, emissionsarmen Materialien

- Verbrennungsfreies, vollelektrisches Quartiers-Energiekonzept zum emissionsfreien Betrieb

- Tiefe, helle, freundliche, artikulierte Fassaden und anteilig nattirliche Luftung fur saisonal passiven
Gebé&udebetrieb

Im Folgenden werden zentrale Aspekte des stéadtebaulichen, architektonischen und technischen Entwurfs herausgestellt,
die zusammen ein Héchstmal an Nachhaltigkeit, an den obigen Grundséatzen orientiert, fiir Berlin erzeugen.

Der Stadtebau 6ffnet behutsam Passagen in den Stadtraum, die einer lokalen Uberhitzung des Innenhofs durch
Luftzirkulation entgegenwirken. Der Hof selbst ist in seinem Zentrum intensiv begrint, kiihlt durch Evapotranspiration den
Raum, verschattet im Sommer und schwécht Fallwindeffekte ab. Um die EGs der Hochhaustypologien formen sich
Arkadenbereiche, die eine saisonal erweiterte Nutzung der AuBenrdume zulassen, zum Schutz vor Regen und winterlichen
Starkwindereignissen entlang der Hochhausfassaden.

Analog zum Hof sind die umliegenden Dé&cher intensiv begriint und genutzt, mit dynamischer Wasserhaltung zur
temporaren Regenwasserspeicherung und gedrosselten Einleitung in unterirdische Zisternen. Eine vollstandig
quartierslokale Wasserhaltung, ggf. mit Regenwasser- | Grauwassernutzung, wird angestrebt. Lokale PV(T)-Panels sind
ebenso auf den Déchern platziert, und tragen zum emissionsfreien Energiequartier (s.U.) bei.

Der AuBenraum und die Dachflachen des Entwurfs spielen eine hohe Rolle fiir die Giite des Stadtklimas und werden zur
Senkung der umgebenen Stadttemperaturen beitragen; helle Fassaden, die tief auch winterliches Tageslicht in den
StraBenraum lassen, werden im Sommer ebenso zur passiven Kiihlung beitragen.

Neben der Reflektivitat der Fassaden (Albedo-Effekt) sind diese auch anteilig durch eine hohe Tiefe geprégt, die, als
Uberstande fungierend, saisonal selektiv solare Ertrége in das Innere der Hauser lassen, oder diese abweisen. Radiative
Innenraumsysteme mit reduzierten Spitzenlastkapazitaten eignen sich daher fiir die Innenraumkonditionierung. Windfeste,
auBBenliegende Verschattung (z.B. Stahlroll-Lamellen analog zum Upper-West-Tower) bzw. innenliegende, wartungsfreie
Verschattung in anteilig eingesetzten Closed-Cavity-Fassaden minimieren die Kiihllasten weiter. Die Nutzung der
nattirlichen Umwelt als Komfort- und Energiequelle setzt sich in den Fassaden durch die Erméglichung von freier
Fensterltftung fort; ein gemittelter Verglasungsanteil von ca. 50% in Kombination mit fiir Hochhausfassaden niedrigen U-
Werten von <= 0,2 W/m2K tragen weiter zur gesamtenergetischen Optimierung bei.

Im vorgeschlagenen Energiekonzept sind Kiihllasten jedoch nicht reines Ubel, da mit einem "kalten" Quartiersnetz
gearbeitet werden soll, welches sich auch die Mischtypologie zugute macht. Hitze aus der Gebdudekihlung und Kiihle aus
der Warmeproduktion der Warmepumpen im Heizbetrieb werden hierbei in einen saisonalen Speicher (Geothermie oder
Eisspeicher) verfahren und wechselseitig saisonal und sogar parallel genutzt. Die Wirkungsgrade der komplettim UG
befindlichen Warmepumpen ist daher enorm hoch. Kombinierte Warmwasser- und PV-Panels (PV(T)) konnen die
Regeneration der Anlage fiir den Winterbetrieb weiter unterstiitzen. Im GroB3en entsteht so ein bei Dekarbonisierung des
Stromnetzes emissionsfreies, wartungsarmes und wirtschaftliches Gesamtkonzept ohne Luft-Wasser-Warmepumpen auf
den wertvollen Gebaudedéachern.

Ein klimatisch positiver Stadtebau und energetische Konzeption bendtigen eine entsprechende Reduktion im
Treibhauspotential der eingesetzten Baustoffe, um insgesamt eine hochreduzierte CO2-Bilanz zu erzielen. Es wird daher
empfohlen, zumindest in den Sockelbauten den Einsatz von Holz-Beton-Hybridkonstruktionen oder sogar kompletter
Holzkonstruktionen zu prifen. Fur die Hochh&user wird der Einsatz von CO2-armem Beton empfohlen; alternativ kdnnen
Stahl- [ Beton-Hybridbauweisen bei Einsatz von CO2-neutralem Lichtbogenstahl eine attraktive Alternative darstellen. Fiir
die Fassaden erachten wir regionale Steine als Diinnverkleidungen als CO2-technisch attraktiv; im Planungsverlauf sollten
zudem alternative Unterkonstruktionen der Module geprift werden (z.B. vollstédndig gekapselte Holzpaneelbauweise als
Alternative zu traditionellen Hinterkonstruktionen).

Im Innenausbau soll komplett auf Estriche verzichtet werden. Hohl- bzw. Doppelb6densysteme weisen eine weitaus
geringere CO2-Bilanz auf. Der weitere Innenausbau soll als Empfehlung vollstandig auf traditionellen Gipskarton-
Trockenbau verzichten, und sich stattdessen regenerativer, rezyklierter Materialien bedienen, wie z.B. Lehmbauplatten.
Auch im AuB3enraum gibt es zu Genlige Mdglichkeiten, z.B. Gber die Riickfihrung von abzutragenden Bestands-
Baumaterialien zu arbeiten, z.B. in der Pflasterung. Vor Abriss des Bestands-Karstadts sollen alle Materialien auf ihre
Riickfihrbarkeit, Wiedereinbaubarkeit und Rezyklierbarkeit geprift werden.

Das hier beschriebene Wettbewerbskonzept kann die Komplexitét einer langen Planung nicht emulieren, wohl aber die
nachhaltige "DNA" des Entwurfs aufzeigen. Stadtpragender Stadtebau, positive urbane Klimatik, fossilfreier Betrieb und
emissionsarme Materialien werden die behutsame Regeneration des Areals unterstiitzen und weit Giber den direkten
Kontext hinauswirken.

Tragwerkskonzept & Schallschutz

Im Rahmen des stadtebaulichen Entwurfs wurde die tragende Struktur bereits konzeptionell mitgedacht: Die Setzung und
Form der Geb&ude erlauben klar strukturierte und bis zur Griindung durchgéngige Skelett-Tragwerke. Es sind keine
MaBnahmen fiir Gebadudespriinge, Auskragungen oder Last-Transfer-Geschosse notwendig. So kénnen in der weiteren
Planungsphase ressourcenschonende Tragwerke entwickelt werden, da kein Material schon jetzt gewahlt wurde bzw.
werden musste. Konzeptionell sind also vom Stahlskelettbau tiber einen Massivbau bis zur Holz-(Hybrid)-Bauweise fir alle
Gebdude noch alle Materialien méglich. Gebdudeauskragungen oder Transferebenen hatten zwangslaufig schon im
Hinblick auf das globale Gleichgewicht ein Material vorgegeben.
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Ebenfalls konzeptionell tiberlegt sind die Ubergénge moglicher Tragstrukturen und Stiitzenraster im Ubergang von den
Hochbauten durch Foyer-Geschosse bis zum Parkgeschoss. Bei geeigneter Wahl der Stiitzenstellung kann das Tragwerk
vollstandig durchgéngig konzipiert werden. Ein Ubergang von gréBeren Spannweiten in den Untergeschossen zu kleineren
Spannweiten in den oberen Geschossen (z.B. fiir Holzbau) ist ebenfalls méglich.

Das Fassadenraster betrégt tiberwiegend 5,40m. Dieses MaB erlaubt ebenfalls noch alle Materialien fur die tragende
Struktur. Ein klares und konsequentes Tragwerk ist grundlegende Voraussetzung fur flexible Anderungen der
Grundrisslayouts oder Umnutzungen.

Der obligatorischen Forderung nach ,,Nachhaltigkeit' wird die tragende Struktur durch ressourcenoptimiertes System und
damit wirtschaftlicher Bauweise gerecht. Unabhéngig von der Art des Materials, soll wenig Material verwendet werden.

Die einfachen und wiederkehrenden Geometrien erlauben einen hohen Grad der Vorfertigung und damit eine zligige
Bauweise — wiederum unabhéngig vom Material.

Die Wahl von zwei Untergeschossen erlaubt einerseits die statisch effiziente Einspannung der Aussteifungskerne der
Hochhauser in den Kellerkasten, andererseits sind die MaBnahmen fiir die Baugrubensicherung noch nicht erheblich.

Brandschutz

Beurteilungsgrundlagen: Bauordnung fir Berlin, Muster-Hochhausrichtlinie, Muster-Verkaufsstattenverordnung, Muster-
Beherbergungstattenverordnung, Muster-Garagenverordnung.

In dem Geb&udekomplex befinden sich zwei Tirme mit einer OKFF des obersten Aufenthaltsraumes von 129,75 m und
102,35 m. Der Baukorper, der an das Ku’damm-Eck anschlie3t hat eine OKFF von ca. 40 m, der Sockel des Hochhauses am
Ku’damm von 36 m. Die Bebauung im Anschluss an die Griinderzeitgeb&dude hat eine OKFF von 24,75 m, das Denkmal an
der RankestraBBe ist kein Hochhaus (OKFF < 22 m).

Nutzung: Verkaufsstatte im 1. UG, Verkaufsflachen auch im EG und in Teilbereichen im 1. OG, Einzelhandelsflachen,
Gastronomie, geschlossene GroB3garage im 2. UG, Gesundheitszentrum, Kulturelle Nutzung, Neue Wohnformen,
Biironutzung in den Obergeschossen, Kita, Mediathek, Beherbergungsstétte im stdlichen Turm, dartiber Wohnen,
Buronutzung im nérdlichen Turm.

Tragende Konstruktion: Feuerwiderstand 90 Minuten (Baustoffe A), Tirme > 60 m: 120 Minuten (Baustoffe A).

Brandabschnitte: Garage 5.000 m?, Verkaufsstatte: 5.000 m?, Abschnittsbildung durch 10 m breite Ladenstra3en.
Obergeschosse entsprechend Nutzung, aufgrund der Sprinklerung sind GroBrdume auch mit mehr als 1.600 m?> méglich.

Rettungswege: Tiirme > 60 m zwei Sicherheitstreppenrdume, ein Sicherheitstreppenraum bis OKFF 60 m.
Rettungswegbreite nach neuer ASR wird durch sequentielle Entfluchtung beachtet.

Fir die Verkaufsstétte im 1. UG wird je 100 m? Verkaufsflache eine RW-Breite von 0,3 m vorgesehen. Die separat gefuihrten
Treppen vom 1. UG ins EG mit einer Breite von 2 m haben im EG einen unmittelbaren Ausgang ins Freie, im UG sind keine
vorgeschalteten Flure oder Vorrdaume erforderlich. Verkaufsflachen bis 500 m? kénnen an die 1,2 m breiten Treppen
angebunden werden.

Die Sicherheitstreppenraume mit Rauchschutzdruckanlage konnen vom 2. UG bis in die Obergeschosse durchgehend
gefiihrt werden. Die Garage mit geringem Zu- und Abgangsverkehr kann aufgrund der geringen Nutzeranzahl an die
Ausgangsbreite der Treppen aus den OG angebunden werden.

Rettungsweglange von 35 m wird beachtet, nach ASR darf die tatsachliche Lauflange das 1,5-fache nicht tiberschreiten.

In der Verkaufsstatte: 10 m bis Hauptgang, 25 m von Verkaufsraum, 35 m von der Ladenstral3e bis Flur oder Treppenraum.
Garage 35 m in Lauflinie.

Anlagentechnische MaBnahmen:

- Sprinklerung wg. Hochhaus, Tiefgarage OKFF tiefer als 4m unter Gelande, Verkaufsstatte, fiir nicht Hochhduser
ggf. um das gesamte Geschoss als GroBraum nutzen zu kénnen.

- BMA flachendeckend (Kategorie 1), Sprachalarmierungsanlage

- Feuerwehraufziige fir Hochhauser

- Nasse Steigleitungen fiir Hochhauser

- Rauchschutzdruckanlagen fiir Sicherheitstreppenrdume (2 m/s), Feuerwehraufziige (0,75 m/s)

- Rauchableitung aufgrund Sprinklerung tiber Liiftungsanlage, Luftvolumen: 10.000 m®/h je 400 m?, Gber 1.600 m?
zuséatzlich 5.000 m3/h je 400 m2.

- Sicherheitsbeleuchtung

- Brandfallsteuerung der Aufziige

- Ersatzstromversorgung

Anmerkung zu Hochhaus bis OKFF 25 m:

Nach VVTB sind nach Ansicht Senat die Anforderungen der Muster-Hochhausrichtlinie fiir Hochh&user bis zu einer Hohe
von 25 m nicht angemessen. Dem widerspricht die Berliner Feuerwehr und fordert Sicherheitstreppenrdume nach MHHR,
Feuerwehraufziige, Sprinklerung, nasse Steigleitungen etc.

In der Planung sind auch fiir die Hochh&user unter 25 m Feuerwehraufziige und zwei Rettungswege bzw.
Sicherheitstreppenrdume nach MHHR dargestellt.

Die erforderlichen Abstimmungen mit Priif.-Ing. und Berliner Feuerwehr werden im weiteren Planungsverlauf erfolgen.



